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= AUGSBURG entwickelt sich zur eigen-
standigen Immobilienmarke ,,2018"

« AUGSBURG zahlt zu den zehn teuersten

Stadten in Deutschland im Kaufpreis-
Ranking (ETW]! ,2019"

= AUGSBURG erzielt Spitzenmieten bei
Blroflachenvermietung auf BGF! ,2019"
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Die INSTITUTIONELLEN ANLEGER haben

AUGSBURG im Visier!




BUROFLACHEN | BUROMIETEN

BUROFLACHEN

Die nachste Not
(SZ 9/10.Marz 2019)

Nach den Wohnungen werden jetzt
auch Baroraume knapp. Die hohen
Mieten vertreiben bereits manche

Unternehmen aus den Metropolen.
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Lebst du schon oder pendelst du noch?

Auspendler Raum Augsburg nach Minchen

Landsberg I — O 18
Dillingen mm 483
Glnzburg mmm 675

Aichach/Friedberg IE————— /006

Augsburg I 02

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 38000

®  Auspendler Raum Augsburg nach Minchen

Datenstand 2017/Bundesagentur fur Arbeit



BURFLACHEN | MIETEN NACH LAGE

BUROFLACHEN

» Steigende Nachfrage im Topsegment

= 2018 ca. 5000m? zusatzliche
Buroflachen

= Signifikanter Flachenzuwachs
2019/2020 von 40.000m?
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Vergleich der Spitzenmieten ftr Buroflachen in Augsburg,
unterteilt nach deren Lage [in Euro/m?] BGF
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Quelle: RES GmbH Augsburg Stid ~ ==m==Augsburg Ost
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BUROFLACHEN | BUROMIETEN

BUROFLACHEN

= Vermietungsrisiken werden
niedrig eingeschatzt

= Flachenknappheit in Manchen

= B-und C-Lagen gewinnen an
Interesse

Buromieten [in Euro/m? BGF]
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8,00 €
6,00 €

4,00 €
2015 2016

=== Durchschnittsmiete Blroflache =l
Augsburg City

Spitzenmiete Buroflachen ==
Augsburg City

Ouelle: RES GmbH

2017 2018

Durchschnittsmiete Blroflachen
Augsburg Cityrand

Spitzenmiete Buroflachen
Augsburg Cityrand



BUROFLACHEN | RENDITEN

BUROFLACHEN

Weiterhin interessante Rendite-
aussichten

Real Estate Solutionssmox

Durchschnittsrenditen fur Immobilien (Gewerbe/Buro]
in Augsburg (in Euro/m?)

Objekte

Blroohjekt: in bevorzugter Lage

Bulroobjekt: modernes Objekt

Bulroobjekt: modernes Objekt in dezentraler Lage

Logistik/Produktion ab 10.000 m2 modern

tespannen fur gewerbliche Objekte ,Bruttoanfangsrendite [%]" der Stadt Augsburg

Renditespanne
4,50 - 5,00
5,00-5,50
5,50 -6,50

6,50 - 7,50



BUROFLACHEN | RENDITEN

Buro-Spitzenrendite in % in den Big 7 sowie B-Standorten (Stand Q3/2018]

Augshurg
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Viele Augsburger Wohnbauprojekte
befinden sich aktuell IM BAU oder
PLANUNGSSTADIUM. Zudem konnten
in Augsburg in den kommenden Jahren

rund 4400 WOHNUNGEN NEU GEBAUT
werden!
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WOHNIMMOBILIEN | STATUS QUO S —
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WO H N L Augsburg zahlt zu den zehn teuersten Stadte im empirica
Kaufpreis-Ranking (ETW] und es wird davon ausgegan-

I M M 0 B I LI E N gfeniég?fs in allen TOP-10-Stadten die Kaufpreise weiter

Die zehn teuersten Stadte im empirica Mietpreis-Ranking, Neubau
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Quelle: emprirca-Preisdatenbank [empirica-systeme.de]
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WOHNIMMOBILIEN | STATUS QUO
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Die zehn teuersten Stadte im empirica Kaufpreis-Ranking [ETW), Neubau
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WOHNIMMOBILIEN | STATUS QUO S —
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Jahrliche Preissteigungsrate in den Top-7-Stadten 2005-2018 (alle Baujahre, Angaben in Prozent %)
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Quelle: www.empirica-regio.de
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WOHNIMMOBILIEN | GRUNDSTUCKE

WOHN-
IMMOBILIEN

= Baulandpreise treiben Koste-
nentwicklung am starksten an

= Augshurg als dynamische Stadt
fallt in die teuerste Kategorie

= Steigerung um 10 % auch 2018

—_—

—
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Konjunkturelle Entwicklung der Baulandpreise fuir das Stadtgebiet Augsburg

Individueller hoéherwertiges
2017 Wohnungsbau Geschossbau Gewerbe Gewerbe
Stadtgebiet 1081 % 110,0 % 111.8% 1101 %

t onjunkturel Entwicklunger
Stadt Augsburg zum Stichtag 31.12.2016 fir das Sta

Entwicklung der Anzahl der Vertrage von bebauten Grundsticken

750
700
650
600
550

Anzahl Vertrage

500
450

400
2013 2014 2015 2016 2017 2018

15



WOHNIMMOBILIEN | MIETEN

WOHN-
IMMOBILIEN

= Mieten steigen langsamer,
sind aber deutlich unter
MUnchen-Nieveau

= Nachfrage nach hoherpreisigen
Wohnungen sinkt

Mieten flr Immobilien in Augsburg (in Euro/m?]
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Durchschnitt

Spitze
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= |nnenstadt
= Nicht-Innenstadt
Landkreis Augsburg
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WOHNIMMOBILIEN | PREISENTWICKLUNG

Durchschnittswerte von Wohnungseigentum
fur Neubau/Erstkauf seit 2010 (in Euro/m?2] -
Augsburg
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Quellen: Gutachterausschuss Stadt Augsburg
Immobilienmarktbericht 2017/RES GmbH
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Durchschnittliche Verkaufspreise von Einfamilien- (EFH] / Reihen- [RH]/Doppel- [DH] Hausern

in Augsburg, kategorisiert nach Wohnflache
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Quellen: Gutachterausschuss Augsburg, RES GmbH
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WOHNIMMOBILIEN | RENDITEN

WOHN-
IMMOBILIEN

= Perspektive fur Nachfrage und
Preisentwicklung bleibt positiv

= Gefahr der Marktuberhitzung
besteht nicht

= Renditen bleiben stahil

Bestandsrenditen

Objekte - gute Bausubstand

100 % wohnwirtschaftlich genutzte Objekte bevorzugte bis gute Lage
Bis max. 25 % gewerblich genutzt

Uber 50 % gewerblich genutzt

100 % wohnwirtschaftlich genutzte Objekte dezentrale Lage

e: RES Gmbt

Real Estate Solutions cmos

Renditespanne
3,00 - 5,00
4,00 - 5,00
4,50 - 7,00

4,50 - 6,00
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Der INVESTMENTMARKT fiur Gewerbeobhjekte

und Wohnportfolios verpasst knapp die
80 MRD. EURO Grenze.




INVESTMENT | RENDITEN

Spitzenrendite in 1A-Lagen [in %]

Blro

Einzelhandel Shopping Center
Einzelhandel Fachmarktzentren
Einzelhandel: einzelne Fachmarkte
Einzelhandel Geschaftshauser
Lager/Logistik

Quellen: Investmentmarktiberblick Deutschland 2018 JLL , RES GmbH
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3,11
4,10
4,50
5,20
2,87

4,10

Real Estate Solutionssmox

Augsburg
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