Pressemitteilung vom 04.12.2023

» RUCKENWIND FUR AUGSBURGS HANDELS-
IMMOBILIEN

Wie steht es um den Augsburger Einzelhandel? Was macht eine Stadt lebens-
wert und wirtschaftlich attraktiv? Und wie konnen Handelsimmobilien nachhaltig
sein? Der A? Wirtschaftsdialog Immobilien & Einzelhandel fand Ende November
in der gerade entstehenden Lidl-Filiale im Augsburger Textilviertel statt. Rund 60
Teilnehmende aus der regionalen Immobilienbranche nutzten die Gelegenheit,
sich fachlich auszutauschen und zu vernetzen. Hohepunkte der Veranstaltung
waren neben dem Rundgang durch den neu entstehenden Discounter drei inte-
ressante Impulsvortrage mit Fokus auf die aktuelle Lage im Einzelhandel in
Augsburg sowie auf iibergeordnete Entwicklungen und Trends.

Den Auftakt des Wirtschaftsdialogs bildete die Besichtigung der Gastgeber-
Immobilie, der neu entstehenden Lidl-Filiale in der Reichenberger StralRe. Wahrend
des Rundgangs war der Blick hinter die Kulissen eines modernen, nachhaltig orien-
tierten Supermarktes moglich: Neben der filialeigenen PV-Anlage zur Stromversor-
gung, den Backautomaten sowie den drei vorgesehenen Stellpldtzen und Ladestati-
onen fiir Elektroautos wird auch auf die effiziente Wéarmespeicherung geachtet. Die
Eréffnung der Filiale soll am 14. Dezember stattfinden. Bei der Veranstaltung befan-
den sich die Bauarbeiten noch in vollem Gange.

Die Lage des Einzelhandels in der City und den Stadtteilen

Den Stadtkern attraktiv machen, die Nahversorgung in den Stadtteilen garantieren —
Zielsetzungen, an denen sich GroRstédte wie Augsburg orientieren. Drangende Fra-
gen hinsichtlich des Einzelhandels in Augsburg konnte Stephan Mayr von der Augs-
burger Wirtschaftsférderung im ersten Impulsvortrag beantworten. In Augsburg gibt
es weniger Leerstand in bester Lage als in anderen deutschen Stadten, so der Ein-
zelhandelsexperte. Die Ladenmieten in der A-Lage der City sind seit 2018 um gut 20
Prozent gesunken. Neben verdnderter Kundenfrequenz bzw. anderem Kaufverhalten
kennzeichnen kiirzere Laufzeiten der Mietvertrdge, eine hohere Fluktuation, Zwi-
schennutzungen wie beim stadtischen Projekt Zwischenzeit und auch andere Motive
zum Besuch der Innenstadt die aktuelle Situation der Innenstadt, schilderte Stephan
Mayr.

Diese Situation birgt aber auch viel Potential fiir Neues: So entdecken gerade junge
Unternehmer:innen den stationdren Handel wieder fiir sich. lhre innovativen Ver-
kaufskonzepte, auch iiber die Grenzen der physischen Laden hinaus im Internet und
tiber Social Media zu verkaufen, gewinnen immer mehr an Bedeutung. Auch neue
Nutzungsansédtze wie Pop-Up-Stores oder saisonale Nutzung fiir Immobilien in
schwieriger Lage oder GroRe bieten zeitgemdRe Losungen fiir die Stadte von mor-
gen. Die Chance auf wirtschaftliche Belebung in den Stadtteilen kann durch das
Ansiedeln des Einzelhandels und einer guten Lebensmittelversorgung vor Ort reali-
siert werden.

Ein Good-Practice der ,vollwertigen Nahversorgung” in den Stadtvierteln

Im zweiten Fachvortrag, von Lidl-Portfoliomanager Fabian Schrom und seiner Kolle-
gin Jasmin Thomma, wurde die Eignung von Lidl als ,vollwertiger Nahversorger”
thematisiert. Aus der Sicht eines Lebensmitteleinzelh@ndlers miissen die Immobilien
bestimmte Eigenschaften aufweisen, um das Anbieten von Waren und Dienstleistun-
gen rentabel zu machen. Die Kunden wiinschen sich groRe, iibersichtliche Markte
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mit vielseitigem Produktsortiment und guter Erreichbarkeit, die eine angenehme
Einkaufsatmosphére schaffen. Eine helle, freundliche Innengestaltung der Filialen
soll den Kunden ein gutes Gefiihl beim Einkauf vermitteln. Auch Nachhaltigkeit ist
Lidl ein groRes Anliegen, wie zum Beispiel die Recycelbarkeit von Verpackungsmate-
rial, Nutzung von erneuerbarer Energie und eine energiesparende, méglichst autarke
Wiérmeerzeugung.

Status Quo und Zukunftsvisionen fiir Augsburgs Handelsimmobilien

Augsburg besitzt laut Einzelhandelsexperte Markus Wotruba von der Miinchner BBE
Handelsberatung GmbH vier Alleinstellungsmerkmale, die es zu einem begehrten
Wirtschaftsstandort machen. ,Die Herausforderungen fiir den Handel und die Innen-
stédte sind bundesweit vielféltig. Jedoch verfiigt die Region Augsburg iiber ein be-
sonderes Potenzial. Die positive Bevolkerungsentwicklung und die touristische At-
traktivitdt werden durch die landesplanerische Aufstufung zur Metropole und die
Ansiedlung der Universitdtsmedizin ergénzt. Das ist Riickenwind fiir eine ver-
gleichsweise gute Entwicklung im Einzelhandel, der eine wichtige Bedeutung fiir die
Gesamtattraktivitdt der Region hat.”

Allerdings verwies auch Wotruba auf den allgemeinen Trend der stdndig abnehmen-
den Anzahl an Einzelhandelsunternehmen. Griinde sind hier priméar beim Onlinehan-
del und Fachkraftemangel zu finden. Gerade in kleinen und mittelgroRen Stadten
bricht der Einzelhandels-Mittelstand zunehmend weg. GroRe Kaufhduser mit aus-
schlieBlich Non-Food-Artikeln seien oft nicht mehr rentabel und miissten umgenutzt
werden. Infolgedessen kommen auch bekannte Unternehmen wieder in die Innen-
stddte und experimentieren mit kleineren Flaichen — wie zum Beispiel eine Lidl-Filiale
am Miinchner Isartor. Fiir die Zukunft in der Region A3 sieht Wotruba die , 15-

Minuten-Stadt” im Kommen. Diese bietet alles fiir den téglichen Bedarf im 15- \RHH‘T‘W”;TP"B;C
Minuten-Radius (mit dem Rad oder zu FuR) ab Wohnung oder Biiro. Fiir Wotruba liegt WIRTSLHAETGMEN
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Bild 1: Fabian Schrom, Portfoliomanager bei Lidl, berichtet worauf es bei einem modernen Discounter ankommt.
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