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» WIRTSCHAFTSRAUM AUGSBURG A3 — ZUKUNFTSSTANDORT
MIT MUT FUR NEUE GESCHICHTEN

Vom einstigen Hot Spot der Textilindustrie zum international ausgerichteten Technologie-Standort:
Augsburg hat sich lber die Jahre zu einem Zukunftsstandort mit starken Netzwerken und nachhaltiger
Perspektive entwickelt. Mitten in Europa gelegen, bietet die Stadt zusammen mit den benachbarten
Landkreisen Augsburg und Aichach-Friedberg einen Standort, der neben neuen Fachkraften auch stetig
Investor:innen in die Region zieht.

Zu den Kompetenzfeldern des drittgrof3ten Wirtschaftsraumes Bayerns gehoren heute Mechatronik und
Automation, Umwelttechnologie, Faserverbundwerkstoffe, Luft- und Raumfahrt sowie Informations- und
Kommunikationstechnologie. Die Gesundheitswirtschaft gewinnt angesichts der neu gegriindeten Medizinischen
Fakultat samt Universitatsklinikum zunehmend an Bedeutung. Querschnittstechnologien wie Digitalisierung, loT
und KI sowie Ressourceneffizienz préagen die Unternehmen der Region genauso wie die starke Verankerung
nachhaltigen Wirtschaftens in vielen Betrieben der Region. Global Player wie KUKA oder Everllence (ehemals
MAN) sind hier ebenso angesiedelt wie innovative Startups sowie kleine und mittelstandische Unternehmen,
nicht selten sogenannte Hidden Champions. Um den Wirtschafts- und Forschungsstandort weiter zu starken,
setzt der Wirtschaftsraum A® auf die enge Verzahnung von Wissenschaft, Entwicklung und Produktion.

Solider Immobilienstandort

Die wirtschaftliche Stéarke der Region liegt auch an der positiven Entwicklung des Immobilienmarktes Augsburg
in den vergangenen zehn Jahren. Die exzellente Lage und die grofe Bandbreite von historischen
Gewerbeimmobilien, Industriedenkmélern und nachhaltigen Zukunftsprojekten wie dem Augsburg
Innovationspark locken Investor:iinnen in die Universitatsstadt und ihr Umland. Neben dem Innovationspark
gelten vor allem die Technische Hochschule Augsburg und die Universitat Augsburg als wichtige
Wachstumstreiber der Region. Auch der im Entstehen befindliche Medizincampus sowie das
Guterverkehrszentrum Region Augsburg reihen sich in die Liste wichtiger Projekte ein. Zudem lassen
vergleichsweise niedrige Lebenshaltungskosten, gute Jobmdglichkeiten und eine sehr hohe Lebensqualitat die
Einwohnerzahlen besténdig wachsen.

Standortférderung A®

Die nachhaltigen, werteorientierten und zukunftsfahigen Bedingungen am Standort sind insbesondere der
Kooperationskultur der Region zu verdanken. Ob Wohnraum, Mobilitdt oder Klimaschutz — Herausforderungen
werden im engen Miteinander angegangen. Dafiir setzt sich auch die Regio Augsburg Wirtschaft GmbH seit mehr
als zehn Jahren ein. Unter ihrem Dach griindeten die Stadt Augsburg sowie die Landkreise Augsburg und
Aichach-Friedberg mit der Marke A3 ein wichtiges Werkzeug zur Standortférderung. Ubergeordnetes Ziel von A3
ist es, den attraktiven Standort mit seinem Wachstumspotential bei Fachkréften, Unternehmen und Investor:innen
bekannter zu machen. Fir anséssige Betriebe bietet A3 ein breites Servicespektrum von Fachkréftemarketing,
Innovationsforderung bis zu nachhaltigem Wirtschaften und Klimaschutz.

Starkes Netzwerk

Eine Vielzahl verschiedenster Netzwerke hilft bei der Kooperationssuche und unterstiitzt Unternehmen mit
spezifischen Leistungen. Eines davon ist im Hinblick auf den Immobilienstandort der , Aktivkreis Immobilien”.
Dieser hat es sich zur zentralen Aufgabe gemacht, den regen Wissensaustausch zum Immobilienstandort wie
auch die Markttransparenz zu férdern, neue Investor:innen auf den Standort aufmerksam zu machen und diesen
mit einer Vielzahl an Angeboten Perspektive zu geben.
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ZAHLEN - DATEN — FAKTEN ZUM WIRTSCHAFTSRAUM A3

Zentrale Lage im Herzen Europas auf den Wachstumsachsen Stuttgart — Milinchen, Paris — Wien
DrittgroBter Verdichtungsraum in Bayern

Bestandteil der Européischen Metropolregion Miinchen mitten auf der Technologieachse Sud

Rund 700.700 Einwohner:innen in der kreisfreien Stadt Augsburg sowie den Landkreisen Augsburg und
Aichach-Friedberg (Stand 2024)

274.650 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte arbeiten in der Region A3 (Stand 2024). Im Vergleich
zum Vorjahr ist die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten innerhalb aller Personengruppen
leicht gestiegen (Jahr 2023: 272.340)

Prognostizierter Bevolkerungszuwachs von 4,2 % flr die Region Augsburg bis 2035

Rund 62.000 Unternehmen (IHK/HWK, Stand 2023) und zahlreiche Forschungseinrichtungen

Motor der Wirtschaftskraft ist das produzierende Gewerbe. Mit Griindung der medizinischen Fakultét
an der Universitat Augsburg 2019 nimmt die Bedeutung des Dienstleistungsbereichs und der
Gesundheitswirtschaft zu.

Zu den fithrenden Branchen bzw. Technologiefeldern gehéren Mechatronik und Automation, Luft- und
Raumfahrt, Faserverbundtechnologie, Umwelttechnologie, Informations- und
Kommunikationstechnologie sowie Ressourceneffizienz, Digitalisierung und KiI.

Erstklassiger Griinderstandort mit einer hohen Dynamik in der Griinder- und Start-up-Szene

Stark vernetzt: Unternehmen, Forschung und Wissenschaft profitieren von Plattformen fiir fachliche
Kooperationen und raumliche Integration wie dem Augsburg Innovationspark sowie Technologie- und
Griinderzentren.

Dreh- und Angelpunkt der européischen Logistik: Die Logistikbranche ist zweitgrof3ter Arbeitgeber der
Region. Derzeit entsteht ein neues Containerterminal im GVZ Region Augsburg.

Lebendige Metropole: An der Universitat Augsburg und der Hochschule Augsburg sind insgesamt rund
27.087 Studierende eingeschrieben (Stand Wintersemester 2024/2025).
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» STANDORTVORTEILE DES IMMOBILIENMARKTS DER REGION
AUGSBURG

Vergleichsweise viele Faktoren bedingen die Erfolgsgeschichte des Standorts und dessen positive Aussichten.
Man kann in Augsburg gut leben und arbeiten — die Lebensqualitat und der Freizeitwert sind hoch, die
Lebenshaltungskosten im Vergleich zu Minchen niedrig und vor allem im Gewerbebereich verfligt die Region
Uber attraktive Birostandorte und verkehrsginstig gelegene Produktionsstétten. Das lockt sowohl Fachkréfte als
auch internationale Spitzenunternehmen und mittelstéandische Firmen aus verschiedensten Zukunftsbranchen in
die Region. Der Immobilienmarkt profitiert von dieser hohen Anziehungskraft und setzt zugleich selbst Impulse fur
weitere Innovationen. Das Ergebnis: Der Wirtschaftsraum Augsburg ist eine von wenigen Regionen in
Deutschland, die (iber ein stetiges Wachstumspotential verfiigen.

>

Arbeitsmarkt: In den vergangenen zwei Jahrzehnten entwickelte sich der Arbeitsmarkt in der
bayerisch-schwébischen Region hervorragend. Gerade die mittelstandischen Unternehmen in der
Region gelten als Jobmotor, der die Arbeitslosenzahlen weit unter dem Bundesdurchschnitt halt. Der
durchschnittliche Arbeitslohn ist zwar niedriger als in Miinchen, jedoch wird dieser Uber die ebenfalls
niedrigeren Lebenshaltungskosten kompensiert.

Branchen und Unternehmensstruktur: Die Wirtschaft ist diversifiziert statt abhangig von einer Branche.
Faserverbundtechnologie, Luft- und Raumfahrt, Mechatronik und Automation, Umwelttechnologie sowie
Informationstechnologie/luK tragen ebenso zu einem gesunden Mix bei wie Ressourceneffizienz,
Leichtbau, Digitalisierung und Gesundheitswirtschaft. Weltmarktfiihrer, wie KUKA oder Everllence
(ehemals MAN), tummeln sich in der Region ebenso wie innovative Startups sowie kleine und
mittelsténdische Unternehmen, nicht selten sogenannte Hidden Champions.

Bildungsstandort mit hoher Innovationskraft: Innovationsgeist, Erfindungsreichtum sowie die Passion
fur Hightech-Entwicklungen auf hoéchstem Niveau haben den Wirtschaftsraum Augsburg seit
Jahrhunderten gepragt und werden dies auch in Zukunft. Die ansassigen Branchen arbeiten verstarkt in
Zukunftstechnologien, die Augsburg zu einem der Top-Ten-Technologiestandorte Deutschlands werden
lieRen. Die Universitat Augsburg und die Technische Hochschule Augsburg sorgen zudem dafiir, dass
junge Fachkréfte den Standort mit frischen Ideen weiter beleben.

Immobilienmarkt: Investoriinnen und Nutzende haben eine grofle Auswahl in der Region — ob
historische Gewerbeimmobilien, Gewerbegebiete an der A8, Top-Bilrostandorte oder moderne Flachen
im Augsburg Innovationspark. Auch der Wohnungsmarkt wachst mit seinen Aufgaben. Groftes
Vorhaben ist ein neues Augsburger Stadtquartier, Haunstetten-Stidwest.

Infrastruktur: Die Ost-West-Verbindung Autobahn A8 und die Bundesstralien B2, B10, B17 sowie B300
bieten ideale Ausgangslagen fiir Logistikunternehmen. Das Guterverkehrszentrum Region Augsburg und
Logistikansiedlungen sudlich der Metropole auf dem Lechfeld sprechen dafir, dass die zukunftsfahige
Infrastruktur noch weiter an Attraktivitat gewinnen wird.

Seite 3



Lebensqualitat: Augsburg ist eine der &ltesten Stadte Deutschlands und lebt gleichzeitig am Puls der
Zeit. Dieser Mix aus Tradition und Innovation schafft eine hohe Lebensqualitét. Seit 2019 steht Augsburg
beispielsweise mit seinem historischen Wassermanagement-System auf der UNESCO-
Weltkulturerbeliste. Auch die Sportevents des FC Augsburg, der Kanutinnen auf der olympischen
Kanuslalomstrecke, der Eishockeyspieler der Augsburger Panther sowie andere Veranstaltungen
begeistern Einheimische und Géaste regelmafig. Rund um Augsburg locken viel Griin und nicht nur im
Winter ist die Nahe der Alpen ein Plus.

Werteorientierung und Nachhaltigkeit: In der Region ist Nachhaltigkeit nicht nur eine Frage von
bewusstem und verantwortungsvollem Wirtschaften und Leben, sondern auch ein starker
Wirtschaftsfaktor: A® ist Kompetenzregion fur Ressourceneffizienz, allen voran mit dem Augsburg
Innovationspark. In dem bereits angesiedelten Firmen- und Forschungsnetzwerk finden Unternehmen
vielseitige Unterstiltzung fir die Anwendung und Entwicklung innovativer Technologien sowie die
passenden Materialien fur zukunftsorientiertes Wirtschaften und Arbeiten.
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» ZUKUNFTSPROJEKTE DES WIRTSCHAFTSRAUMES A3

Augsburg Innovationspark — Herz des Zukunftsstandorts

In direkter N&he zur Universitdt entsteht derzeit auf rund 70 Hektar der Dreh- und Angelpunkt des
Zukunftsstandorts Augsburg: der Augsburg Innovationspark. Unterstiitzt wird das Projekt unter anderem vom
Bund und dem Freistaat Bayern. Ziel ist es, ein international anerkanntes Kompetenzzentrum fir die
produktionsorientierte Entwicklung von innovativen Technologien zur Ressourceneffizienz und Industrie 4.0 zu
schaffen. Auf 44 Baufeldern, die zwischen 1.700 und 16.500 Quadratmeter grof? sind, kdnnen sich Unternehmen
sowie Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen aus den Zukunftsfeldern Leichtbau, Carbon/Faserverbund,
Mechatronik & Automation, IT, Industrie 4.0 und Umwelttechnik ansiedeln.

Das Herzstlick des Augsburg Innovationspark ist das 16.000 Quadratmeter umfassende Technologiezentrum
Augsburg. Allein in den Buros, Laboren, Werkstatten und der 3.000 Quadratmeter grof3en Technikumshalle des
Zentrums finden weit tiber 40 Unternehmen Platz. Die flexiblen und offenen Raumlichkeiten ermdglichen einen
lebendigen Austausch und begiinstigen damit Gemeinschaftsprojekte. Die Vernetzung von Wissenstréger:innen
mit Wissensanwender:innen ist der entscheidende Wettbewerbsvorteil im Augsburg Innovationspark. Der direkt
benachbarte Technology Campus Augsburg der WALTER Beteiligungen und Immobilien AG ergdnzt den
Augsburg Innovationspark. Dort hat das mit 92 Mio. Euro geférderte Kl-Produktionsnetzwerk seinen Sitz.

Universitatsklinikum Augsburg — Fachkréftemagnet Gesundheitsbranche

Seit Januar 2019 tragt das bisherige, kommunal getragene Zentralklinikum den neuen Titel Universitéatsklinikum
Augsburg. Damit hat das Klinikum, parallel zum Aufbau der neuen Medizinischen Fakultat an der Universitéat
Augsburg, seinen Trager hin zum Freistaat Bayern gewechselt. Inzwischen ist klar, dass das Klinikum durch
einen milliardenschweren Neubau ersetzt werden wird. Zusammen mit dem derzeit schon im Bau befindlichen
neuen Medizincampus auf einer Flache von 13,5 Hektar, in direkter Nachbarschaft in Augsburg Kriegshaber,
entsteht ein komplett neues Quartier, in dem neben den Universitétseinrichtungen auch Platz fiir Einzelhandel,
Gastronomie, Sporteinrichtungen und Tagesstatten sein wird. Zudem entstehen rund um die Universitatsmedizin
neue Immobilienprojekte, die ausgelagerten Einheiten der Universitat und des Klinikums zumindest interimsmaRig
eine neue Heimat bieten.

Mit all diesen, sich tber das laufende und das nachste Jahrzehnt erstreckenden MaRnahmen gewinnt Augsburg
und seine Region im Bereich Gesundheitswesen und Gesundheitswirtschaft deutlich weiter an Attraktivitat und
entwickelt eine weitere tragende wirtschaftliche Saule. Eine Potenzialstudie errechnete im Kontext des Aufbaus
der Universitatsmedizin Augsburg das Potenzial einer jahrlichen zusétzlichen regionalen Wertschopfung von
rund 400 Mio. Euro, verbunden mit dem Zuzug von bis zu 6.500 neuen Fachkréften aus der Gesundheitsbranche
zuziglich der im Endausbau rund 1.500 Studierenden.

GVZ Region Augsburg — europaischer Knotenpunkt fiir Logistik

Das Guterverkehrszentrum Region Augsburg (GVZ) ist einer von 35 GVZ-Standorten in Deutschland. Als
internationale Guterdrehscheibe und Knotenpunkt in Siddeutschland hat es sich zu einem bedeutenden
Logistikstandort entwickelt und ist ein wesentlicher Infrastrukturbaustein fir die Region. Im Schnittpunkt der A8
und B12/B17 liegt das interkommunale Gewerbegebiet der Stadte Augsburg, Gersthofen und Neusal? direkt an
der slddeutschen Technologieachse und wichtigen Verkehrsverbindungen, darunter die internationale
Magistrale Paris-Budapest.
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Drei der groBten Ansiedlungen im GVZ sind nach den hohen Standards der Deutschen Gesellschaft fir
nachhaltiges Bauen (DGNB) zertifiziert. Das greift das nachhaltige Konzept auf, nach dem das GVZ unter
anderem rund 30 Hektar Grunflache mit Vorbildcharakter gestaltet hat. Erdmassen der ErschlieBung bilden eine
Higel- und Naturlandschaft mit Streuobstwiesen, Biotopen und Gehdlzen, in denen auch bedrohte Pflanzen- und
Tierarten Lebensraum finden. Die von Wegen durchzogenen Griinflachen sind mit Bénken ausgestattet und
werden als Naherholungsgebiet genutzt. Derzeit entsteht in der Region der DB Netz AG ein komplett neuer
Containerbahnhof im GVZ.

Wohnen in Augsburg — neue Bauprojekte dank Fachkraftezuzug

Um der steigenden Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden, befinden sich mehrere Projekte im Wohnbau
derzeit im Planungsstadium. Zu den gréf3ten geplanten Wohnprojekten zahlen aktuell die Vorhaben in Augsburg-
Oberhausen (ehem. Zeuna-Starker-Gelande), Teile des Bahnparks sowie ein Projekt der Bayernheim am Lech.
Eine der gréfiten Stadtentwicklungsmaflnahmen Deutschlands soll mit dem Stadtquartier Haunstetten-West
umgesetzt werden: Derzeitigen Uberlegungen zufolge sollen hier bis 2050 neue Wohneinheiten fiir mindestens
10.000 Menschen und Arbeitsplatze fir mindestens 5.000 Beschéftigte entstehen.

Brownfield-Vorzeigestandort Augsburg

Brownfield- und Revitalisierungsprojekte sind derzeit in aller Munde — in der Region Augsburg wurden bereits
einige umgesetzt. Die Fuggerstadt hat den einen oder anderen Strukturwandel hinter sich und steckt bereits in
der nachsten Transformation. Zunachst schlossen die gro3en Textilbetriebe, die die Stadt im 19. Jahrhundert
dominierten. Spéter verkleinerten sich grofRe Industrieunternehmen oder verlagerten Teile der Produktion ins
Ausland, wie MAN, Osram oder Fujitsu. Was fiir den Standort vordergriindig als Problem erschien, ist fir die
Stadt und ihre Entwickler:innen heute eine grof3e Chance fiir die Zukunft. An freigewordenen Konversions- und
Industrieflachen mangelt es in Augsburg nicht.

Ein aktuelles Brownfield-Paradebeispiel ist der TONI Park. Auf dem ehemaligen Geldnde des Messerschmitt-
Flugplatzes nahe der Universitat entstehen auf rund 30.000 Quadratmetern finf neue Birogebaude mit
gemeinsamem Parkhaus. Der Flugplatz wurde im Zweiten Weltkrieg stark bombardiert und der Boden
entsprechend belastet. Die TONI GmbH & Co. KG hat die Brachflachen von Altlasten befreit und dadurch eine
innerstadtische Flache wieder einer hochwertigen Nutzung zugefiihrt. Der Naturschutz nimmt bei der
Revitalisierung eine wichtige Rolle ein und hebt den Gewerbepark deutlich vom Durchschnitt ab: Nistkasten fiir
Mauersegler, Bliihwiesenstreifen zwischen den Parkplatzen, ein Teich mit Uberlauf in ein Feuchtbiotop und
intensiv begriinte Gebaudedacher sind nur einige Beispiele des ambitionierten Ansatzes, ein Stiick Natur in der
Stadt zu schaffen.

Als Vorzeigeprojekt fiir denkmalgerechte Sanierung gilt das SchlachthofQuartier. Jahrelang war es dem Verfall
preisgegeben. Heute ist das Areal am dstlichen Rand der Innenstadt ein kultureller Treffpunkt und lebendiges
Viertel mit vielfaltiger Nutzung. Restaurants, eine Biobé&ckerei, eine der &ltesten Brauereien Augsburgs, ein
Fitnessstudio, Produktionsstatten, Schulungseinrichtungen und grof3ziigige Buros fir Mieter:innen
unterschiedlicher Branchen ergeben einen dynamischen Mix. Das Unternehmen Dierig Holding AG kaufte 2006
den ersten Teil des Gelandes und investierte insgesamt rund 18 Millionen Euro in die sukzessive Sanierung. Dabei
wurde groBer Wert daraufgelegt, den Industrie-Charme und Reminiszenzen an die Bauwerke aus dem Jahr 1898
zu erhalten.
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Das aktuellste Revitalisierungsprojekt ist das ehemalige Werksgelande des Technologiekonzerns Fujitsu in
Augsburg-Haunstetten, das die WALTER Beteiligungen und Immobilien AG Ende 2020 erworben hat. Unter dem
Namen Technology Campus Augsburg sollen 100.000 Quadratmeter Biiro- und Hallenflachen nutzungsbezogen
umgebaut werden. Der Businessplan sieht weiter vor, auf den ungefédhr 60.000 Quadratmeter umfassenden
Parkplatzflachen zukinftig zehn Baufelder mit einem Baurecht von weiteren 100.000 Quadratmetern
Geschofflache fiir verschiedene gewerbliche Nutzungen zu schaffen. Die fir die Bestandsflachen entfallenden
Stellplatze werden in einem Parkhaus in zentraler Lage im Areal geschaffen.

Auch die Landkreise Augsburg und Aichach-Friedberg sehen ihre Chance in der Nutzung ehemaliger

Industrieflachen bzw. -objekte. Beispiele sind das alte Milchwerk in Aichach oder eine alte Malzerei in
Schwabmiinchen.
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» A3 AKTIVKREIS IMMOBILIEN

Die Forderung des Immobilienstandorts Augsburg ist eines der zentralen Themen auf der Agenda der Regio
Augsburg Wirtschaft GmbH. Unterstiitzt wird die Wirtschaftsforderungsgesellschaft von regionalen
Unternehmen. Im regen Wissensaustausch treiben sie Immobilienprojekte in der Region gemeinsam voran.

Um eine zukunftsorientierte Wirtschaft und zukunftsweisende Trends zu fordern, bietet A3 ein Netzwerk mit
attraktiven Rahmenbedingungen fiir Immobilienunternehmen, die in der Region tétig sind. Neben fachlichem
Austausch stehen der A3 Immobilienkongress, der gemeinsame Auftritt auf der EXPO REAL oder die Herausgabe
des A3 Immobilienmarktreports auf der Agenda des Aktivkreises. Fir die A3 Standortkampagne haben sich Teile
des Aktivkreis Immobilien zusammengeschlossen, die auch gemeinsam den A3 Immobilien Award aus der Taufe
gehoben haben. Ihr Ziel ist es, auf die positive Entwicklung im regionalen Immobilienmarkt aufmerksam zu
machen und somit Investor:innen und Immobiliennutzer:iinnen fiir die Region Augsburg zu begeistern. Im
Mittelpunkt stehen vor allem die Themen nachhaltiges Bauen, Umnutzung und zukunftsorientierte Projekte.

Kampagnenpartner

Dierig Holding AG

Der Name Dierig wird von vielen in erster Linie mit der Textilproduktion in Verbindung gebracht. Das 1805 in
Schlesien gegriindete Traditionsunternehmen, seit Ende des Zweiten Weltkriegs mit Hauptsitz in Augsburg,
erschloss sich mit dem Niedergang der Textilindustrie in Deutschland ein neues Geschaftsfeld im
Immobiliensektor. So verwaltet die Dierig Holding AG aktuell insgesamt 482.000 Quadratmeter Grund mit 147.000
Quadratmetern vermietbarer Flache. Zum Eigentum gehdren moderne Geb&aude sowie stilvolle Industriebauten
der Jahrhundertwende. In den vergangenen Jahren spielten insbesondere die mieterspezifische Umnutzung und
Umbaumalinahmen der historischen Substanz eine wesentliche Rolle, beispielsweise auf dem Areal des
ehemaligen Augsburger Schlacht- und Viehhofs, dem heutigen Schlachthof-Quartier. Nachdem die Dierig
Holding AG bisher vor allem gewerbliche Flachen entwickelt hat, werden aktuell auch Projekte im Wohnungsbau
vorangetrieben.

Highlight-Projekte:
Augsburger SchlachthofQuartier
Biirogebdude ,Biirolofts am Proviantbach’im Augsburger SchlachthofQuartier
Wohnbauprojekt am Stammsitz in Augsburg-Pfersee (in Ausfiihrung)
Parkhaus am Stammsitz in Augsburg-Pfersee — fiir die gewerblichen Nutzer und die Bewohner des
neuen Muhlbach-Quartiers

ECO OFFICE GmbH & Co. KG

Die von Inhaber Stephan Deurer gefiihrte ECO OFFICE GmbH & Co. KG hat es sich zum Ziel gesetzt neue Wege zu
gehen und die hohen Anforderungen der Generationen Y, Z und jiinger zu erfillen. Mit modernen Arbeitswelten in
Augsburg soll die Arbeitsqualitdt durch herausragende Architektur in Zusammenspiel mit hochtechnischen
Standards erhéht und nachhaltige Werte verfolgt werden. So entstehen kreative Freirdume und kommunikative
Umfelder fiir die Arbeitswelt von Morgen.

Highlight-Projekte:
SHERIDAN TOWER (abgeschlossen)
SHERIDAN CAMPUS (in Planung)
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https://www.eco-office.de/

ECO RESIDENTIAL GmbH & Co. KG

Die von Inhaber Stephan Deurer gefiihrte Eco Residential GmbH & Co. KG entwickelt Wohnkonzepte, die sich
am Menschen orientieren. Digitalisierung, Urbanisierung sowie insbesondere der demographische Wandel und
der Klimawandel erfordern ein Umdenken fir die Nutzung bestehender Flachen in Stadten. Gemeinsam mit
Eigentlimern, Kommunen und Projektbeteiligten werden moderne Konzepte realisiert, die am Ende allen einen
Mehrwert bieten.

Highlight-Projekte:
Projektentwicklung , Parkresidenz Stadtbergen”
Projektentwicklung des ehemaligen Brauereigelédndes in der Nérdlinger Innenstadt

Hasen-Immobilien AG

Die  Hasen-Immobilien _Aktiengesellschaft ist eine Beteiligungsholding, die  ausschlieBlich
Immobilienbeteiligungen hélt. Bei den Beteiligungen handelt es sich um Kommanditbeteiligungen von je 90% an
der Hasen-Immobilien Munich Bahnhofsplatz GmbH & Co. KG, der Hasen-Immobilien Grundbesitz GmbH & Co. KG
sowie an der Hasen-Immobilien Gastro GmbH & Co. KG, drei Gesellschaften, die ausschliefilich eigene
Immobilien in Miinchen und Augsburg verwalten.

LeitWerk AG x AUDAX Projektentwicklung GmbH

Die LeitWerk AG mit Hauptsitz in Augsburg ist ein erfahrenes Ingenieurbdro fir Planung, Bau- und
Projektmanagement. Mit umfassender Kompetenz begleitet das Unternehmen anspruchsvolle Bauprojekte — von
der ersten Konzeptidee bis zur erfolgreichen Realisierung. Zu den Kernleistungen zahlen die Projektsteuerung,
das Projektmanagement, die Bautiberwachung sowie das Qualitats- und Konfliktmanagement. Durch
strukturierte Prozesse, transparente Kommunikation und hohe technische Expertise sorgt LeitWerk fir eine
effiziente und reibungslose Umsetzung komplexer Bauvorhaben.

Mit Standorten in Berlin, Hamburg, Oldenburg, Bonn, Frankfurt, Stuttgart, Nirnberg, Miinchen, Augsburg und neu
auch in Kempten ist LeitWerk deutschlandweit vertreten. Aktuell wird zudem ein Standort in Zirich aufgebaut, um
kunftig auch im DACH-Raum noch néher an den Kunden zu sein. Die Nahe zu den jeweiligen Projektstandorten
ermdglicht kurze Wege, direkte Abstimmungen und schnelle Reaktionszeiten — ein klarer Vorteil in jeder
Projektphase.

Die AUDAX Projektentwicklung GmbH hat sich als Teil der LeitWerk-Family der Entwicklung innovativer
Nutzungskonzepte verschrieben — vom Einzelobjekt bis hin zum kompletten Stadtteil. In das Leistungsspektrum
fallen die klassischen Schritte der Projektentwicklung, von der Standortsuche tber den Ankauf bis hin zur
Entwicklung komplexer Standorte und Genehmigungsverfahren — sowohl fiir die Projektentwicklung auf das
eigene Buch als auch in Form von Service-Development Auftragen fiir Dritte. Zusétzlich bietet AUDAX
umfassende Marktanalysen von Immobilienstandorten durch eigene Markforschung (STOMA), die Analyse sowie
Bewertung bestehender Objekte und umfassende Machbarkeitspriifungen samt Wirtschaftlichkeitsrechnungen
und Terminplanung.

Ein Highlight-Projekt der beiden Unternehmen in den vergangenen Jahren war das Joint-Venture Weitblick 1.7 im
Augsburg Innovationspark — ein modernes Office-4.0-Gebaude mit rund 17.300 m? Mietflache, das neben flexiblen
Buroflachen auch ein Kongress- und Tagungszentrum, gastronomische Angebote sowie eine Kindertagesstétte
umfasst. Nach der Fertigstellung im ersten Quartal 2021 und nahezu vollstandiger Vermietung wurde das
Gebaude von der Corestate-Tochter Hannover Leasing fur rund 85 Millionen Euro (ibernommen.

Highlight-Projekte Leitwerk:
DLR — Simulation von Gasturbinen, Augsburg

Staatstheater Augsburg
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Hotel K6nigshof, Miinchen
DER Bogen, Minchen
Admiralspalast, Berlin
Beethovenhalle, Bonn
Krankenhaus Memmingen

TONI GmbH & Co. KG

Die TONI GmbH & Co. KG wurde 1993 in Minchen von Dr. Hartmut Krafft und Andreas Lesser gegriindet.
Spezialisiert auf Gewerbestandorte, kauft und entwickelt sie seitdem vor allem in Stidbayern Grundstiicke fiir den
eigenen Bestand. Unterstltzt wird sie darin maf3geblich von der TONI Immobilien GmbH.

Derzeitige Highlight-Projekte sind der TONI Park in Augsburg und der Campus Neuried in Miinchen. In Augsburg
besitzt die TONI KG rund 13 ha zwischen Universitatsviertel und Innenstadt. Dieser TONI Park bietet auf einem
attraktiven, griinen IT-Campus Gewerbe- und Biroflachen mit hochwertiger Ausstattung, Heizung und Kiihlung
Uber Energieboden, Glasfaserdirektanbindung bis 10 Gbit/s, flachendeckendes WLAN im gesamten
Auf3enbereich und eine park&hnliche Umgebung.

Neben den Bestandsgeb&uden im TONI Park, mit Mietern wie Salvea, Bauhaus, Mix Markt, Bukowina Institut,
Erhardt + Leimer und Bowe Systec, werden derzeit ca. 50.000 m? innerhalb von fiinf Neubauten mit Tiefgaragen
und einem gemeinsamen Parkhaus entwickelt. Gebaude A wurde bereits im Oktober 2020 von Infineon und Fujitsu
bezogen - inzwischen auch von Kinderwelt TONI Park und FitYou. Das Doppelgebéude B/C mit insgesamt
20.000 m2 neuer Biroflache ist ebenfalls fertiggestellt. Mieter wie IGEL, makandra, Yunex Traffic, Siemens, SBK,
Die Radiologie und AWI sind bereits eingezogen, andere Flachen werden zurzeit ausgebaut. Eine Gastronomie ist
in Planung.

Besonderen Fokus legt die TONI KG auf Nachhaltigkeit und Naturschutz; Die higelartig realisierte
Dachbegriinung mit besonders dicker Substratschicht bedeutete zwar eine statische Herausforderung,
ermdglicht aber auch die Ansiedlung einer breiteren Artenvielfalt. In der parkahnlichen Umgebung wurden grofe
heimische Baume gepflanzt und naturnahe Rabatten angelegt. Durch Geothermie wird Grundwasser fir die
Heizung und Kihlung genutzt, Warmepumpen ermdglichen niedrige Energiekosten. Fur die Bemihungen im
Bereich Nachhaltigkeit und Naturschutz erhielt der TONI Park eine Zertifizierung durch die Deutsche
Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen.

Highlight-Projekte:
TONI Park, Augsburg

Campus Neuried, Miinchen

WAGNER - Eine Marke der Topstar GmbH

Tradition schatzen, Innovation leben, bewegt sitzen! Die Topstar GmbH ist einer der innovativsten und fihrenden
Hersteller von einzigartigen Sitzmdbeln in Europa. Ca. 400 Mitarbeiter produzieren am Standort Langenneufnach
bei Augsburg ca. 1,5 Mio. Sitzmébel im Jahr und beliefern weltweit tber 60 Lander. Die Marke TOPSTAR st im
mittleren bis gehobenen Preissegment in vielen Handelsbereichen und im Projektgeschéft tatig. Die Marke
WAGNER bedient Premiumkunden bis hin zur kompletten Raumgestaltung im Buro, in der Gastronomie, Hotellerie
und im privaten und offentlichen Raum. Partner sind hier der Fachhandel, Architekten und Planer sowie
Unternehmen und &ffentliche Institutionen. Wenn der Mensch sich bewegt, bleibt der Kdrper fit und der Geist
offen. Deshalb setzen wir auf weniger Mébel und mehr Freiraum. Individuell gestaltete R&ume ermdglichen es,
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den Menschen Raum zum Atmen zu geben. So entstehen einzigartige und individuelle Arbeitswelten, die im
Einklang mit Mensch und Umwelt sind.

Highlight-Projekte:

P Wohnbaugruppe, Augsburg
awi audit gmbh wirtschaftspriifungsgesellschaft, Augsburg
GEDA GmbH, Asbach-Baumenheim
Restaurant Ombretta, Augsburg
Hotel Kloster Holzen, Allmannshofen
Klinik Vincentinum GmbH & Co. KG, Augsburg
Ramboll Deutschland GmbH, Berlin
baramundi software GmbH, Augsburg
Musterbiiro im Innovationsbogen Augsburg
Restaurant Kaiserhof, Ravensburg

VVYyVVYyVVYYVY

WALTER Beteiligungen und Immobilien AG

Die WALTER Beteiligungen und Immobilien AG ist seit tiber 30 Jahren ein starker Player am Markt. Immobilien
sind das Kerngeschaft, das Immobilienportfolio wéachst kontinuierlich. Daruber hinaus strebt WALTER
Beteiligungen an Technologieunternehmen an, die in Wachstumsfeldern rund um das Produkt Immobilie agieren.
Als Familienunternehmen verankert, verfolgt WALTER seit jeher eine Philosophie, die auf Nachhaltigkeit und
Bestandigkeit basiert. In Summe steuern die gut 40 Mitarbeiter in der Firmenzentrale in Augsburg einen Konzern
mit rund 1.000 Beschéftigten, der im gesamten D-A-CH-Gebiet sowie in Italien tétig ist.

Im Augsburg Innovationspark ist WALTER Eigentiimer von 70.000 m? Grundstiicksflache mit einem Baurecht fur
ca. 130.000 m? Geschossflache fiir Biros und Forschungseinrichtungen. Auf einer ersten Teilflache ist der
Innovationsbogen entstanden, ein zukunftsweisendes Biroprojekt nach einem Entwurf des renommierten
Architekten Hadi Teherani. Ein weiteres Highlight-Projekt ist der Technology Campus: Das 180.000 m? umfassende
Areal des ehemaligen Fujitsu-Werksgelandes ist mit hochwertigen Biliro- und Hallenflachen bebaut und bietet
weiteres Wachstumspotenzial durch die Flachen vorhandener PKW-Stellplatze. Alle Anforderungen von
Technologie- und Industrieunternehmen an eine Immobilie kénnen hier abgedeckt werden.

Highlight-Projekte:

Innovationsbogen, WALTER Innovation Campus Augsburg (Biro, Forschung und Entwicklung)
WALTER Technology Campus Augsburg, ehem. Fujitsu-Gelande (Biro, Produktion und Forschung)
Atrium Palast, Augsburg (Nutzungsart: Biiro)

Glaspalast, Augsburg (Buro und Gewerbe, Restaurant, Museum)

Thormann-Villa, Augsburg (Biiro)

Augusta Center, Augsburg (Buro, Einzelhandel, Hotel, Parkgarage)

3A-Goggingen, Augsburg (Buro- und Praxisgebdude)

Virchow-Viertel, Stadtbergen (Einzelhandel, Fitness, Blro- und Praxisgebaude)

Twin Towers, Berlin (Buiro und Einzelhandel)

Ostplatz-Arkaden, Leipzig (Buro, Einzelhandel und Wohnen)

Best Western Hotel Leipzig City Center, Leipzig (Hotel)

B&B Hotel, Kempten (Hotel)

Rauchstrafle, Berlin (Einzelhandel)

VVVVVVYVyVYVVYyVYYVYYY
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