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Logistik zeigt im Corona-Jahr die hochste Stabilitat

Immobilienklima nach Segmenten
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Quelle: Deutsche Hypo, bulwiengesa
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Logistik geht als

klarer Gewinner

der Krise hervor

und erreicht mit

derzeit 149

Zahlerpunkten
den hochsten

Wert seit Januar

2019
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Rund 85 % der fertiggestellten WE entfallen auf

Geschosswohnungsbau

Bauaktivitat Stadt Augsburg

Wohneinheiten*

2010 2013 2016

fertiggestellte WE in 1-/2-Familienh&user
mm fertiggestellte WE in Mehrfamilienhauser

Genehmigungen gesamt

Quelle: RIWIS; * Neubau, ohne MaRnahmen im Bestand

2019
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»

Der
Genehmigungs-
tiberhang 2017,
2018 und 2019

|lasst kiinftig
hohere
Fertigstellungs-
zahlen, insb. im
Geschoss-
wohnungsbau,
erwarten
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Corona hat (noch) keine Auswirkung auf die Mietdynamik

Entwicklung der Wohnungsmieten Erstbezug »
Euro/gm, 2010 bis 2020
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= = Augsburg Max. Augsburg @ B-Stadte Max. C-Stadte Max.
Quelle: RIWIS 4
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Kaufpreise ETW legen im Wirtschaftsraum Augsburg zu

Kaufpreisentwicklung Eigentumswohnungen »
Erstbezug, Euro/gm, 2010 bis 2020*
8.000
Durch-
7.000 schnittlicher
Kaufpreis
6.000 (Neubau) in
Au [
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—Augsburg Max Augsburg @ Lkr. Augsburg @ Lkr. Aichach-Friedberg @
Quelle: RIWIS, * vorlaufige Zahlen fiir Landkreise Augsburg und Aichach-Friedberg 5
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Keine Deckung des Wohnungsbedarfs bis 2035

Wohnungsbedarfsprognose »
Augsburg, 2020 bis 2035
25.100 Ausgehend von
der Bautatigkeit
20.100 der letzten finf
c bzw. zehn Jahre,
£ 15.100 |4sst sich der
< Wohnungs-
E 10.100 bedarf bis 2035
§ ' in Augsburg
nicht decken
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Ersatzbedarf kumuliert B Zusatzbedarf kumuliert

Bautatigkeit (letzte 5 Jahre)* Bautatigkeit (letzte 10 Jahre)*

Quelle: RIWIS, Statistisches Bundesamt
* Fortschreibung gemaR der Bautatigkeit der letzten 5 bzw. 10 Jahre 6
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Leerstand konnte sogar leicht gesenkt werden

Buroflachenangebot
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Quelle: RIWIS
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»

Leerstand in
Augsburg
konzentriert
sich
uberwiegend
auf altere
Bestands-
gebaude
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Buroflachennachfrage weiterhin regional gepragt
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—— @ C-Stadte —— @ B-Stadte Augsburg Erlangen
Freiburg ——Mainz ——Regensburg
Birofl. (qm) @ C-Stadte @ B-Stadte Augsburg Erlangen Freiburg Mainz Regensburg
2010 23.241 73.036 18.000 7.000 22.000 29.500 30.000
2020 26.058 76.857 27.000 94.000 28.000 35.000 39.000
Mittelwert 25.425 81.032 26.181  32.090 26.150 31.463 27.455
Quelle: RIWIS
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»

Flachenumsatz
in Augsburg
schlagt durch
groRvolumige
Eigennutzungen
regelmalig
nach oben aus
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Augsburger Spitzenmiete wird in Burozentren realisiert

2020
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Freiburg ——Mainz ——Regensburg

Miete (€/gm) @ C-Stadte @ B-Stadte Augsburg Erlangen Freiburg

Mainz Regensburg

2010 10,80 12,11 11,00 10,50 13,50 12,20 8,80
2020 13,37 15,18 16,00 14,50 16,30 14,30 14,30
Veranderung 23,8 % 25,4 % 455% 38,1% 20,7% 17,2% 63,6 %

Quelle: RIWIS

»

Mit 16,00
Euro/gm MFG
Ubersteigt
Augsburg
mittlerweile das
Mittel der
B-Stadte
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Blirobeschaftigtenwachstum wird kiinftig an Dynamik

einbifden

Burobeschaftigung Augsburg
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Quelle: RIWIS
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Veranderungin %

2025
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»

Durch das
Instrument der
Kurzarbeit
konnten
Unternehmen
ihre
Beschaftigten
weitgehend in
Anstellung
halten
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Renditekompression in Augsburger Top-Lagen halt an

Entwicklung der Nettoanfangsrenditen »
10%
Mit 3,8 % wurde
. binnen Jahresfrist
° 2020 wurde ein
neuer Tiefstand
6% verzeichnet
25 »
Preiskorrekturen
2% in Nebenlagen
wahrscheinlich
0%
2010 2012 2014 2016 2018 2020

e=zentral dezentral

Quelle: RIWIS 11
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Corona hat den Mietruckgang in der 1a Lage beschleunigt

»
Mietentwicklung Einzelhandel
2020: 100
140 'Euro/gm |
Spitzenmiete in
120 der la-Lage
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Quelle: RIWIS 12
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Geschaftshdauser mit stabiler Renditeentwicklung

Entwicklung der Nettoanfangsrenditen im Einzelhandel »
9%
Corona-Krise
8% scharft den
Investorenblick fur
7% Fachmarkt-
standorte mit
6% bonitatsstarken
Ankermietern aus
5% dem periodischen
Bereich
4%
3%
2%
2010 2012 2014 2016 2018 2020
dezentral (Fachmarkte) e=mmzentral
Quelle: RIWIS 13
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Logistikmiete kratzt an der Sechs-Euro-Marke

Mietentwicklung Logistik- und Serviceflachen »
8 . .
Die Mietent-
wicklung in der
/ Logistikregion
Augsburg zeigt
£ 6 seit 2015 eine
o erhohte Dynamik
g 5 // y
L ‘/
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2010 2012 2014 2016 2018 2020
===| 0gistik- und Lagerflachen Spitze Serviceflachen Spitze
Logistik- und Lagerflachen @ Serviceflachen @
Quelle: RIWIS 14
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Entwicklung der Nettoanfangsrenditen fiir Lagerhallen

Entwicklung der Nettoanfangsrenditen Logistik »
10,0%
4,7 % Ende 2020
9 0% bedeutet ein neues
’ Allzeittief
8,0%
»
7,0% Potenzial fur weiter
nachlassende
6,0% Renditen
vorhanden
5,0%
4,0%
2010 2012 2014 2016 2018 2020
—=Spitze Durchschnitt
Quelle: RIWIS 15
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bulwiengesa AG

Nymphenburger Stralle 5
80335 Miinchen

Telefon +49 89 232376-0
Fax +49 89 232376

rohr@bulwiengesa.de
www.bulwiengesa.de
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Urheberrechtlicher Hinweis

Die in diesem Gutachten vorgelegten Ermittlungen und
Berechnungen sowie die durchgefiihrten Recherchen wurden
nach bestem Wissen und mit der nétigen Sorgfalt auf der
Grundlage vorhandener oder in der Bearbeitungszeit
zuganglicher Quellen erarbeitet. Eine Gewabhr fiir die sachliche
Richtigkeit wird nur fiir selbst ermittelte und erstellte
Informationen und Daten im Rahmen der Ublichen
Sorgfaltspflicht ibernommen. Eine Gewabhr fiir die sachliche
Richtigkeit fiir Daten und Sachverhalte aus dritter Hand wird
nicht ibernommen.

Die Ausfertigungen dieses Gutachtens bleiben bis zur
vollstandigen Bezahlung des vereinbarten Honorars unser
Eigentum. Das Gutachten ist urheberrechtlich geschiitzt und
bei der bulwiengesa AG registriert. Alleine der Auftraggeber ist
berechtigt, das Gutachten oder Ausziige davon (diese jedoch
nur mit Quellenangabe) fiir die gemaR Angebot/Auftrag
vereinbarte Zweckbestimmung weiterzugeben.
Vervielfaltigungen, Veroffentlichungen und Weitergabe von
Inhalten an Dritte in jeglicher Form sind grundsatzlich nur mit
vorheriger schriftlicher Genehmigung der bulwiengesa AG und
nur mit Angabe der Originalquelle gestattet. Ausgenommen ist
die Verwendung des Gutachtens oder Teile davon fiir
Vermarktungsprospekte, hier ist ausnahmslos die vorherige
schriftliche Einwilligung der bulwiengesa AG einzuholen.

Muinchen, der 12. Februar 2021
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