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Immobilienmarkt Region Augsburg

Der Immobilienmarktreport fiir den Wirtschaftsraum Augsburg
erlebt in diesem Jahr seine 10. Ausgabe. Als Gemeinschafts-
werk der Regio Augsburg Wirtschaft GmbH und der Immobilien-
branche im Wirtschaftsraum Augsburg ist er aus der Motivation
—und so empfundenen Notwendigkeit — heraus entstanden,
Transparenz fiir den regionalen Immobilienmarkt zu schaffen
und Potenziale fiir Investoren zu identifizieren. Der vorliegende
Immobilienmarktreport fiir die Region Augshurg — Stadt Augs-
burg, Landkreis Augsburg und Landkreis Aichach-Friedberg —
interpretiert die Marktdaten des Vorjahres bis zum Ende des

1. Quartals 2026.

Der Report erscheint seit 2023 in Zusammenarbeit mit der
bulwiengesa GmbH, einem der gréf3ten Beratungs- und Analy-
se- und Bewertungsunternehmen fiir die Immobilienbranche in
Deutschland. Damit haben wir die urspriingliche Vorgehenswei-
se erweitert, diese Marktanalyse auf der Basis von Priméardaten,
erganzt um sekundére Quellen, aufzulegen. Denn nun greift der
Immobilienmarktreport auf die breit gefdcherten Datengrundla-
gen der bulwiengesa GmbH zuriick. Seitens der Region Augs-
burg sichern wir die Resultate der Datenauswertungen durch
Feedbackschleifen mit Experten und einen Abgleich mit den
Berichten der Gutachterausschiisse ab. Die Regio Augshurg
Wirtschaft GmbH als Herausgeber des Marktreports sowie das
Branchennetzwerk Aktivkreis Immobilien mit seiner Steuerungs-
gruppe, dem Kernteam Immobilien, hoffen, damit allen Inte-
ressierten einen optimalen Einblick in den Immobilienmarkt der
Region Augsburg bieten zu kdnnen.

Fiir die Ergebnisse der letzten Marktreporte waren die Folgen

des Ukraine-Kriegs sowie Faktoren wie Zinsentwicklung, Ener-
giepreisanstieg, Lieferengpésse, Baukostenanstieg, Fachkréaf-
temangel ausschlaggebend; sie haben den regionalen Immobi-
lienmarkt erheblich negativ beeinflusst. Viele Investitions- und
geplante Bauaktivitdten sind vorerst zum Stillstand gekommen.

Auch der vorliegende Report zeigt den Immobilienmarkt der
Region Augsburg nach wie vor von multiplen Krisen gezeichnet.
Die bulwiengesa GmbH sieht im Vergleich zu den Vorjahren

nun zunehmend Stabilisierungstendenzen im regionalen Markt.
Die Marktanalyse der bulwiengesa GmbH spiegelt bei vielen
Punkten diese Faktoren und deren Auswirkungen fiir das Markt-
geschehen in der Region Augsburg wider, das sich im Ubrigen
analog zum gesamten deutschen Markt entwickelt hat.

Der Wirtschaftsraum Augsburg hat bis 2020 eine Dekade mit
hervorragender wirtschaftlicher Dynamik erlebt, alle wirtschaft-
lichen Kennziffern bis hin zur Bevdlkerungsentwicklung haben
in den drei zugehorigen Gebietskorperschaften Rekordwerte
erreicht. Dies hat, zusammen mit den Effekten der benachbarten
Metropole Miinchen, den Immobilienmarkt der Region Augsburg
enorm befeuert. Auch wenn die Auswirkungen der aktuellen
Krisen diese Dynamik vorerst gebremst haben, so sagen uns
Prognosen nach wie vor bei der Bevdlkerungs- wie auch der
Wirtschaftsentwicklung weiterhin Positives voraus: Die Beval-
kerungs- wie die Haushaltszahlen werden weiterhin {iberdurch-
schnittlich steigen, auch das Wirtschaftswachstum wird den
positiven Trend fortsetzen. Der Arbeitsmarkt in der Region war,
ausgehend von den Rekordzahlen vor der Pandemie, 2019, be-
reits 2022 in Sachen sozialversicherungspflichtig Beschaftigter
erneut auf einem Rekordniveau, das sich seither stabilisiert hat.
Die erwarteten Entwicklungen bei Bevdlkerungs- wie Wirt-
schaftswachstum werden sich mittelfristig auf dem Immobilien-
markt der Region Augsburg wieder dynamisch abbilden, in den
Bereichen Wohnen wie auch Gewerbe.

Es gibt viele gute Griinde, den Wirtschaftsraum Augsburg als
Investor im Immobilienbereich neu ins Auge zu fassen — oder
weiter im Auge zu behalten. Dieser Marktreport wird lhnen
dabei helfen.

e

Andreas Thiel, Geschéftsfiihrer
Regio Augsburg Wirtschaft GmbH
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Der Immobilienmarkt Deutschland

Zwischen anhaltender Unsicherheit,
Stabilisierung und zaghafter Erholung

Im Jahr 2025 setzte sich die Entwicklung der Vorjahre am

Immobilienmarkt fort, blieb jedoch volatil und stark von den

einzelnen Nutzungsarten gepragt. Als klarer Gewinner erwies

sich erneut das Wohnsegment: Die anhaltend hohe Nachfrage

bei gleichzeitig begrenztem Angebot sorgte fiir stabile Werte und
vergleichsweise hohe Investorenattraktivitdt. Auch Hotelimmo-

bilien entwickelten sich positiv und profitierten von einer weiter

zunehmenden Reisetéatigkeit sowie steigenden Auslastungen.
Logistikimmaobilien behaupteten sich ebenfalls robust, wenn auch }
mit geringerer Dynamik als in den Vorjahren.

Das Biirosegment blieb dagegen die groRte Herausforderung am
Markt. Veranderte Flachennachfragen durch hybride Arbeitsmo-
delle, hohe ESG-Anforderungen und zunehmende Qualitatsunter-
schiede belasteten inshesondere dltere Bestandsobjekte. Auch
Handelsimmobilien entwickelten sich weiterhin uneinheitlich:
Wihrend lebensmittelgeankerte Konzepte vergleichsweise stabil
blieben, standen innerstadtische Einzelhandelslagen vielerorts
weiter unter Druck.

Auch im Deutsche Hypo Immobilienklimaindex spiegelte sich
diese Entwicklung wider: Nach der Aufhellung 2024 etablierte
sich 2025 ein moderat positives, aber schwankungsanfélliges
Stimmungsniveau.

Bis April 2026 zeigt sich erneut eine Eintriibung. Das Immobili-
enklima féllt auf ein Zweijahrestief, getrieben vor allem durch
ein schwécheres Investmentklima, wahrend das Ertragsklima
vergleichsweise stabil bleibt. Die Marktaktivitdt konzentriert sich
weiterhin auf kleinere Transaktionen; groBvolumige Abschliisse
bleiben selten.

Insgesamt befindet sich der Markt weiterhin in einer Uber-
gangsphase: Die akute Krisenphase ist iiberwunden, eine breite
Erholung bleibt jedoch vorerst aus. Stattdessen prégen selektives
Investorenverhalten, nutzungsartspezifische Unterschiede und
ein weiterhin herausforderndes Umfeld das Marktgeschehen.
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Deutsche Hypo Immobilien-
klima nach Nutzungsarten,
2016 bis 2026

Angaben in Z&hlerpunkten 0 bis 200
Quelle: bulwiengesa GmbH
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Immobilienmarkt Region

Augsburg

Zwischen Stabilisierung und strukturellem Wandel

Der Immobilienmarkt in der Region
Augsburg bewegte sich auch im Jahr
2025 in einem weiterhin anspruchsvollen
Marktumfeld. Zwar hat sich die akute Un-
sicherheit der Krisenjahre 2022 und 2023
spiirbar abgeschwacht, dennoch bleibt
die Entwicklung stark von den jeweiligen
Assetklassen gepréagt. Insgesamt zeigen
sich jedoch zunehmend Stabilisierungs-
tendenzen.

Im Wohnsegment bleibt die Region
Augsburg ein gefragter Wohnstandort.
Die Ndhe zum Ballungsraum Miinchen,
das Bevadlkerungswachstum sowie die
hohe Lebensqualitdt sorgen weiterhin
fiir eine stabile Nachfrage. Gleichzeitig
bremsen hohe Baukosten, regulatori-
sche Anforderungen und ein erhohtes
Zinsniveau die Neubautatigkeit. Die Zahl
der Baugenehmigungen ging 2025 erneut
deutlich zuriick. Wahrend sich die Kauf-
preise nach den Riickgdngen der Vor-
jahre wieder leicht stabilisieren, steigen
die Mieten in Stadt und Umland weiter
spiirbar an. Besonders gefragt bleiben
moderne, energieeffiziente Wohnimmobili-
en in guten Lagen.

Der Biiroimmobilienmarkt présentierte
sich 2025 deutlich verhaltener als im Vor-
jahr. Die Flachennachfrage blieb aufgrund
der schwachen Konjunktur und hybrider
Arbeitsmodelle gedampft. Gleichzeitig
erhohte sich das Flachenangebot infolge
neuer Fertigstellungen und Flachen-
konsolidierungen. Moderne und flexible
Biiroflachen in guten Lagen stoBen jedoch
weiterhin auf Nachfrage. Der Markt
differenziert sich zunehmend zwischen
hochwertigen Neubauflachen und weni-
ger marktfahigen Bestandsobjekten.

Im Logistikbereich zeigte sich 2025 wieder
eine leichte Belebung der Nachfrage.
Zwar blieb die Neubautatigkeit insgesamt
moderat, jedoch stieg der Flachenumsatz
gegeniiber dem Vorjahr wieder an. Die
Region Augsburg profitiert weiterhin von
ihrer guten verkehrlichen Lage zwischen
Miinchen und Ulm sowie ihrer Eigenschaft
als Alternativstandort zum zunehmend
angespannten Miinchner Markt.

Der Einzelhandelsimmobilienmarkt bleibt
von strukturellen Verénderungen gepréagt.
Waihrend innerstadtische Einzelhandelsla-
gen weiterhin unter Konsumzuriickhaltung
leiden, entwickelt sich insbesondere der
Lebensmitteleinzelhandel robust. Augs-
burg profitiert dabei weiterhin von seiner
relativ starken Zentralitdt und einem stabi-
len regionalen Nachfragevolumen.

Der Beherbergungsmarkt entwickelte sich
auch 2025 insgesamt positiv. Die Stadt
Augsburg behauptete ihre starke Stellung
als Kultur-, Stadte- und Tagungsstandort
und verzeichnete erneut hohe Ubernach-
tungszahlen. Veranstaltungen, Kongresse
sowie die touristische Attraktivitat der
Stadt sichern weiterhin eine stabile Nach-
fragebasis.

Zusammenfassend l&sst sich festhalten,
dass sich der Immobilienmarkt der Region
Augsburg 2025 zunehmend stabilisiert hat,
ohne bereits in eine neue Wachstums-
phase iiberzugehen. Die Entwicklung
bleibt weiterhin assetklassenspezifisch
unterschiedlich ausgeprégt. Fiir die kom-
menden Jahre zeichnet sich ein vorsichtig
optimistischer Aushlick ab — gepragt von
selektiver Nachfrage, steigenden Quali-
tatsanforderungen sowie einem weiterhin
differenzierten Preis- und Mietniveau.
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Management Summary

Soziodemografische Rahmenbedingungen

Die hohe Lebensqualitat, die historische
Altstadt mit der &ltesten bestehenden
Sozialsiedlung der Welt (Fuggerei) sowie
das breite Bildungsangebot einer Uni-
versitdtsstadt machen Augsburg und die
angrenzenden Landkreise Augshurg und
Aichach-Friedberg weiterhin zu attrakti-
ven Wohn- und Lebensstandorten. Diese
Attraktivitdt spiegelt sich in einem anhal-
tenden Bevolkerungswachstum wider:
2024 lebten in der Region Augsburg rund
700.700 Menschen — etwa 0,5 % mehr als
im Vorjahr. Auch fiir die kommenden Jahre
wird eine weiterhin positive, wenngleich
moderatere Bevdlkerungsentwicklung
prognostiziert.

Gleichzeitig verdandert sich die Alters-
struktur zunehmend. Der Anteil dlterer
Bevdlkerungsgruppen steigt insbesondere
in den Landkreisen weiter an, wahrend
die mittleren Altersgruppen tendenziell
riicklaufig sind. Daraus ergeben sich neue
Anforderungen an den Wohnungsmarkt

— etwa hinsichtlich barrierefreier Wohn-

formen, kleinteiliger Wohnkonzepte sowie
neuer Wohn- und Betreuungsformen.

Auch die Zahl der Haushalte steigt wei-
terhin an. Besonders Ein- und Zwei-Per-
sonen-Haushalte gewinnen kiinftig weiter
an Bedeutung und werden den Woh-
nungsmarkt nachhaltig prégen.

OKONOMISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die Wirtschaftsregion Augsburg iiber-
zeugt weiterhin durch ihre vielféaltige Wirt-
schaftsstruktur und ihre vergleichsweise
hohe Standortstabilitdt. Die industrielle
Basis — geprégt durch Unternehmen aus
Maschinenbau, Luftfahrt, Automatisierung
und Antriebstechnik, auch im Kontext der
Sicherheits- und Verteidigungsindustrie

— bleibt ein wesentlicher Wachstumstrei-
ber der Region. Gleichzeitig gewinnen
technologieorientierte Dienstleistungen,
Gesundheitswirtschaft, Forschung und
Entwicklung zunehmend an Bedeutung.

>

Die Beschaftigungsentwicklung zeigte
2025 jedoch eine differenzierte Dyna-
mik. Wahrend die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten in der
Stadt Augsburg weitgehend stabil blieb,
verzeichneten die Landkreise teilweise
leichte Riickgange infolge der schwachen
Konjunktur und struktureller Anpassungs-
prozesse im Verarbeitenden Gewerbe.
Die Arbeitslosenquoten stiegen leicht an,
bewegen sich im regionalen Vergleich
jedoch weiterhin auf moderatem Niveau.
Augsburg bleibt zudem ein bedeutender
Einpendlerstandort innerhalb der Region.

WOHNIMMOBILIENMARKT

Die Wohnimmobilienmarkte in der Region
Augsburg bleiben weiterhin von einer
hohen Nachfrage gepragt. Gleichzeitig
sorgen hohe Baukosten, Finanzierungs-
hiirden und regulatorische Anforderungen
fiir eine zuriickhaltende Neubautétigkeit.
Die Zahl der Baugenehmigungen ging
2025 erneut deutlich zuriick. Wahrend
sich die Kaufpreise nach der Konsolidie-
rungsphase der Vorjahre wieder leicht
stabilisieren, steigen die Mieten sowohl
in der Stadt Augsburg als auch im Umland
weiter deutlich an.

Der durchschnittliche Kaufpreis fiir Eigen-
tumswohnungen im Neubau liegt in der
Stadt Augsburg inzwischen bei rund 6.900
Euro/gm, im Bestand bei etwa 4.850 Euro/
gm. In den Landkreisen Augsburg und
Aichach-Friedberg bewegen sich die Neu-
baupreise bei rund 5.050 bzw. 5.200 Euro/
gm. Der Mietmarkt bleibt angespannt: In
der Stadt Augsburg lagen die Neubaumie-
ten 2025 im Schnitt bei etwa 16,00 Euro/
gm, fiir Bestandswohnungen bei rund
12,60 Euro/gm. Besonders gefragt blei-
ben moderne, energieeffiziente und gut
angebundene Wohnimmobilien, wéhrend
sanierungsbediirftige Bestandsobjekte
zunehmend unter Druck geraten.

BUROIMMOBILIENMARKT
Der Biiroimmobilienmarkt in Augsburg

befand sich 2025 weiterhin in einer Phase
der Neuorientierung. Die Flachennachfra-

ge blieb insgesamt verhalten, insheson-
dere aufgrund konjunktureller Unsicher-
heiten und verénderter Arbeitsmodelle.
Gleichzeitig erhdhte sich der Leerstand
infolge neuer Fertigstellungen und Fla-
chenkonsolidierungen weiter.

Dennoch bleibt die Nachfrage nach
modernen, flexiblen und ESG-konformen
Biiroflichen bestehen. Besonders hoch-
wertige Neubauflachen in guten Lagen
stoRen weiterhin auf Interesse. Der Markt
differenziert sich zunehmend zwischen
modernen Flachen mit hoher Aufenthalts-
qualitdt und &lteren Bestandsobjekten mit
geringerer Wettbewerbsfahigkeit.

MARKT FUR LOGISTIK- UND LIGHT-INDUS-
TRIAL-IMMOBILIEN

Der Markt fiir Logistik- und Light-Indust-
rial-Immobilien zeigte 2025 wieder erste
Belebungstendenzen. Der Flachenumsatz
stieg gegeniiber dem Vorjahr an, wenn-
gleich die Neubautéatigkeit insgesamt mo-
derat blieb. Die Region Augsburg profitiert
weiterhin von ihrer guten verkehrlichen
Lage sowie der Nahe zur Metropolregion
Miinchen.

Besonders moderne Fldchen mit hoher
Energieeffizienz und flexiblen Nutzungs-
maglichkeiten bleiben gefragt. Gleichzei-
tig gewinnt die Region als Alternativstand-
ort zum hochpreisigen Miinchner Markt
zunehmend an Bedeutung.

EINZELHANDELSIMMOBILIENMARKT

Die Stadt Augsburg weist weiterhin eine
tiberdurchschnittliche Zentralitatskennzif-
fer auf und behauptet ihre starke Stellung
als regionales Einzelhandelszentrum.
Wihrend innerstadtische Geschéftslagen
weiterhin unter strukturellen Verénde-
rungen und Konsumzuriickhaltung leiden,
entwickelt sich inshesondere der Lebens-
mitteleinzelhandel robust und verzeichnet
weiter steigende Mieten.

Fiir die kommenden Jahre wird insheson-
dere im Bereich der Nahversorgung und
Fachmarktstandorte weiteres Wachstum
erwartet. Gleichzeitig gewinnen Mixed-

11
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Use-Konzepte und flexible Nutzungs-
formen fiir innerstadtische Immobilien
zunehmend an Bedeutung.

BEHERBERGUNGSIMMOBILIENMARKT

Der Beherbergungsmarkt entwickelte sich
2025 weiterhin positiv. Die Stadt Augsbhurg
verzeichnete erneut hohe Géste- und
Ubernachtungszahlen und behauptete
ihre Rolle als bedeutender Kultur-, Stadte-
und Tagungsstandort. Gleichzeitig bleibt
die Entwicklung in den umliegenden
Landkreisen deutlich verhaltener.

Die Branche steht weiterhin unter Druck
durch steigende Betriebs- und Personal-
kosten sowie Fachkréftemangel. Langfris-
tig werden inshesondere Nachhaltigkeit,

Digitalisierung und moderne Betriebskon-
zepte entscheidend fiir die Wetthewerbs-
fahigkeit der Hotels sein.

INVESTMENTMARKT

Der Investmentmarkt blieb 2025 trotz ein-
zelner GroRBabschliisse insgesamt selektiv.
Wohn- und Logistikimmobilien zéhlen wei-
terhin zu den stabilsten Anlageklassen,
wahrend Biiro- und Einzelhandelsimmobi-
lien differenzierter bewertet werden.

Investoren legen zunehmend Wert auf
ESG-Konformitét, Standortqualitdt und
flexible Nutzungsmdoglichkeiten. Insge-
samt ist mittelfristig eher von einer schritt-
weisen Marktstabilisierung als von einer
dynamischen Markterholung auszugehen.

>

Region Augsburg im
bayerischen Kontext

Soziodemografische und 6konomische Kennzahlen im Uberblick

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG IN DER
REGION AUGSBURG

Der Wirtschaftsraum Augsburg, beste-
hend aus der Stadt Augshurg sowie den
Landkreisen Augsburg und Aichach-Fried-
berg, wies zum 31.12.2024 eine Gesamt-
bevadlkerung von rund 700.700 Einwohnern
auf. Im Verlauf des Jahres 2024 erhdhte
sich die Einwohnerzahl gegeniiber dem
Vorjahresstand um etwa 3.720 Personen,
was einem Zuwachs von 0,5 % entspricht.
Damit bewegt sich die Bevélkerungsent-
wicklung auf dem gleichen Niveau wie im
Freistaat Bayern insgesamt, dessen Ein-
wohnerzahl im selben Zeitraum ebenfalls
um 0,5 % auf rund 13,25 Millionen anstieg.
Auf Grundlage der fiir das Jahr 2024

fortgeschriebenen Bevélkerungszahlen
auf Basis des Zensus 2022 behauptet die
Stadt Augsburg mit 301.105 Einwohnern
weiterhin ihre Position als drittgréf3te
Stadt Bayerns. GroRer sind lediglich die
Landeshauptstadt Miinchen sowie die
Stadt Niirnberg. Im Vergleich der 71 bay-
erischen Landkreise belegt der Landkreis
Augsburg mit knapp 262.800 Einwohnern
unveréndert den zweiten Platz. Der Land-
kreis Aichach-Friedberg rangiert mit rund

136.800 Einwohnern weiterhin auf Platz 27.

Bis 2035 ist von einer weiterhin verhalten
positiven Entwicklung der Bevdlkerungs-
zahlen in der gesamten Region Augs-
burg auszugehen (+1,2 % auf rd. 709.264
Einwohner).

13

Einwohnerstand Region Augsburg im bayerischen Kontext, 2024

Angaben: Einwohner in Tsd.
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BE-
SCHAFTIGTE IN DER REGION AUGSBURG

Besonders im Landkreis Augsburg zeigt
sich seit dem Jahr 2014 eine ausgeprég-
te Beschéftigungsdynamik mit einem
Zuwachs der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten von 26,0 %. Auch der Land-
kreis Aichach-Friedberg weist mit einem
Anstieg von 22,4 % bis Ende 2025 eine
tiberdurchschnittliche Entwicklung auf
und liegt damit deutlich (iber dem bayeri-
schen Mittelwert von +17,8 % im gleichen
Zeitraum. Insgesamt ergibt sich fiir die
Region Augsburg seit 2014 ein Beschaf-
tigtenwachstum von 17,7 % bis Ende 2025,
was dem durchschnittlichen Wachstum im
Freistaat Bayern entspricht.

Im landesweiten Vergleich der kreisfreien
Stéadte nimmt Augsburg mit rund 152.540
sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten weiterhin den dritten Rang ein. Der
Landkreis Augsburg belegt Platz 4 unter
den beschéaftigungsstarksten Landkreisen

Bayerns. Der Landkreis Aichach-Fried-
berg positioniert sich auf Rang 42 und
verbessert sich damit um einen Platz
gegeniiber dem Vorjahr.

BAUAKTIVITAT

Die Bauaktivitat wird tiber die Zahl der
fertiggestellten Wohnungen je 1.000 Ein-
wohner quantifiziert. Im Riickblick auf die
vergangenen zehn Jahre zeigt sich, dass
sich die Bautatigkeit in der Region Augs-
burg insgesamt auf einem vergleichsweise
hohen Niveau bewegt, wenngleich sich die
Dynamik innerhalb der einzelnen Teilrdume
unterschiedlich entwickelt hat. Seit dem
Jahr 2024 ist jedoch eine weitgehende
Anndherung der Bauintensitdt sowohl zwi-
schen den betrachteten Teilrdumen als auch
im Vergleich zum bayerischen Durchschnitt
von Stédten und Landkreisen festzustellen.
Die Fertigstellungsquoten bewegen sich
seither in einer Bandbreite von etwa drei bis
vier Wohnungen je 1.000 Einwohner.

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte der Region
Augsburg im bayerischen Kontext, 2014 bis 2025

Angaben: Index (2014 = 100)
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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Gegeniiber dem Vorjahr ist in der Stadt
Augsburg ein leichter Riickgang der Bau-
aktivitdt zu beobachten: Die Fertigstellungs-
quote sank von 4,0 auf 3,55 Wohnungen je
1.000 Einwohner. Eine dhnliche Entwicklung
zeigt sich im Landkreis Augsburg, wo im
Jahr 2025 ein Wert von 3,41 Wohnungen je
1.000 Einwohner erreicht wurde, nach 4,0
im Vorjahr. Damit entspricht das Niveau in
etwa dem Durchschnitt aller bayerischen
Landkreise. Demgegeniiber verzeichnet der
Landkreis Aichach-Friedberg eine leicht
steigende Bautétigkeit. Hier erhdhte sich
die Fertigstellungsquote von 3,70 auf 3,79
Wohnungen je 1.000 Einwohner, womit der
Landkreis oberhalb des bayerischen Durch-
schnitts liegt.

In den Landkreisen belduft sich das durch-
schnittliche Jahresgehalt, das im Jahr 2024
fiir den Kauf einer Eigentumswohnung
bendtigt wird, auf 7,4 bzw. 7,7 Jahresein-
kommen. Dies entspricht einem Riickgang
von etwa 3,9 % im Landkreis Augsburg und
1,3 % im Landkreis Aichach-Friedberg im
Vergleich zum Vorjahr. Diese Entwicklung
verdeutlicht eine zunehmende Diskrepanz
in der Erschwinglichkeit zwischen Stadt und
Umland. Aufgrund der héheren Immobili-
enpreise im stddtischen Bereich weichen
potenzielle Kdufer vermehrt in die umlie-
genden Landkreise aus, was wiederum in
den letzten Jahren zu Preissteigerungen in
dieses Gebieten gefiihrt hat.

15

Bauaktivitdt Region Augsburg im bayerischen Kontext,

2014 bis 2025

Angaben: Fertigstellungen pro Tsd. EW; *Daten fiir 2025 beruhen auf prognostizierter Einwohnerentwicklung
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik; bulwiengesa GmbH
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IMMOBILIENPREISE- UND MIETEN

Nach den in den Vorjahren erkennbaren
Stagnationstendenzen ist im Jahr 2025
erstmals wieder eine leichte Marktbe-
lebung mit moderaten Preiszuwéchsen
festzustellen. In den kreisfreien Stadten
Bayerns sind im Bestandssegment erneut
geringfiigige Steigerungen von rund 0,5 %
gegeniiber dem Vorjahr zu verzeichnen. In
den Landkreisen fiel das durchschnittliche
Preiswachstum im Bestand mit etwa 1,8 %
etwas starker aus. Auch im Neubauseg-
ment zeigt sich eine wieder anziehende
Dynamik, mit Zuwéchsen von 1,9 % in

den kreisfreien Stadten und 2,4 % in den
Landkreisen.

Diese landesweiten Entwicklungen
spiegeln sich auch im Augsburger Markt
wider. Im Bestandssegment wurden
Kaufpreissteigerungen von rund 1,2 %

im Vergleich zu 2024 registriert. Neubau-
wohnungen erreichten durchschnittliche
Preise von etwa 6.550 Euro/gm und lagen
damit um 1,6 % {iber dem Vorjahresni-
veau. Die Grundstiickspreise hingegen
entwickelten sich weitgehend stabil und
verharren bei durchschnittlich 1.000 Euro/
gm, womit sie weiterhin deutlich iiber dem
Mittelwert der bayerischen kreisfreien
Stédte von rund 695 Euro/gm liegen.

In den Landkreisen Augsburg und
Aichach-Friedberg beliefen sich die
durchschnittlichen Kaufpreise fiir Eigen-
tumswohnungen' im Jahr 2025 im Bestand
auf etwa 3.800 Euro/gm bzw. 3.850 Euro/
gm. Im Neubausegment wurden Preise
von rund 5.050 Euro/gm im Landkreis
Augsburg und etwa 5.200 Euro/gm im
Landkreis Aichach-Friedberg erzielt. Mit
Preiszuwdchsen von jeweils 2,7 % im
Bestand und 3,1 % bzw. 2,0 % im Neubau
liegt das Preisniveau in den Landkreisen
weiterhin {iber den durchschnittlichen
Vergleichswerten der bayerischen Land-
kreise (Bestand: 3.146 Euro/qm, Neubau:
4.396 Euro/qm).

Auch auf dem Mietwohnungsmarkt? ist
weiterhin keine Entspannung erkennbar.
Gegeniiber dem Vorjahr sind die Mieten
sowohl in den kreisfreien Stédten als
auch in den Landkreisen Bayerns erneut
gestiegen. In der Stadt Augsburg erhdh-
ten sich die Bestandsmieten um 1,6 % auf
durchschnittlich 12,60 Euro/gm, wéhrend
im Neubausegment ein deutlicherer
Anstieg um 4,2 % auf 15,00 Euro/gm zu
beobachten war. Beide Werte liegen
signifikant iiber dem Durchschnitt der
bayerischen kreisfreien Stadte (Bestand:
10,90 Euro/gm, Neubau: 13,00 Euro/gm).
Auch in den Landkreisen Augsburg (Be-
stand: 11,20 Euro/gm, Neubau: 12,70 Euro/
gm) sowie Aichach-Friedberg (Bestand:
11,40 Euro/gm, Neubau: 12,70 Euro/qm)
bewegt sich das Mietniveau klar oberhalb
der durchschnittlichen Werte der bayeri-
schen Landkreise (Bestand: 9,90 Euro/qm,
Neubau: 11,50 Euro/qm).

'Definition: Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen werden fiir Erstbezug (Neubau und Sanierung) und Wiederverkauf in Euro/gm Wohnflache ausgewiesen und gelten idealtypisch fiir
eine Wohnung mit 3 Zimmern mit ca. 65-95 gqm Wohnflache und Standardausstattung. Da die Ausstattung und GroBe standardisiert sind, stellt die Kaufpreisspanne im Wesentlichen
eine von der Lage bzw. dem Mikrostandort beeinflusste Variationsbreite dar. Die angegebenen Preise sind Nominal-Werte. Erfasst werden die Kaufpreise ohne Nebenkosten und ohne
Beriicksichtigung anderer Vergiinstigungen. Es werden Minimal-, Maximal- und Durchschnittswerte jeweils fiir Erstbezug und Wiederbezug ausgewiesen. Minimal- bzw. Maximalkauf-
preise umfassen die untersten bzw. obersten 3-5 % des Marktes, aus denen ein Mittelwert gebildet wird. Sie entsprechen nicht dem absoluten Top-Kaufpreis (als AusreiBer definiert).
Durchschnittspreise stellen den mittleren Wert iiber den definierten Gesamtmarkt dar. Die angegebenen Kaufpreise sind mittlere Werte, die einen typischen bzw. tiblichen Niveauwert
abbilden sollen; sie sind kein strenges arithmetisches Mittel, Modus (hdufigster Wert) oder Median (zentraler Wert) im mathematischen Sinne.

2 Definition: Wohnungsmieten werden fiir Erstbezug (Neubau und Sanierung) und Wiedervermietung in Euro/gm Wohnflache ausgewiesen und gelten idealtypisch fiir eine Wohnung mit
3 Zimmern mit ca. 65-95 gqm Wohnfldche und Standardausstattung. Da die Ausstattung und GroBe standardisiert sind, stellt die Mietpreisspanne im Wesentlichen eine von der Lage bzw.
dem Mikrostandort beeinflusste Variationsbreite dar. Die angegebenen Mieten sind Nominal-Werte. Erfasst werden die Mieten ohne Nebenkosten und ohne Beriicksichtigung anderer
Verglinstigungen. Es werden Minimal-, Maximal- und Durchschnittswerte jeweils fiir Erstbezug und Wiederbezug ausgewiesen. Minimal- bzw. Maximalmieten umfassen die untersten

bzw. obersten 3-5 % des Marktes, aus denen ein Mittelwert gebildet wird. Sie entsprechen nicht der absoluten Top-Miete (als AusreiBer definiert). Durchschnittsmieten stellen den mitt-

leren Wert {iber den definierten Gesamtmarkt dar. Die angegebenen Mietwerte sind mittlere Werte, die einen typischen bzw. iiblichen Niveauwert abbilden sollen; sie sind kein strenges
arithmetisches Mittel, Modus (haufigster Wert) oder Median (zentraler Wert) im mathematischen Sinne.

>
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Regionale Einordnung der Immobilienpreise und -mieten im

Vergleich im Jahr 2025

Angaben in Euro/gm
Quelle: bulwiengesa GmbH
Hinweis: ETW: Eigentumswohnung, MW: Mietwohnung
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ERSCHWINGLICHKEITSINDEX FUR
WOHNRAUM - KAUFPREIS

Der Erschwinglichkeitsindex fiir Kauf-
preise definiert sich als Vielfaches des
jahrlichen Haushaltsnettoeinkommens,
das fiir den Erwerb von Wohneigentum
aufzubringen ist. Nach dem Hochststand
im Jahr 2021 ist dieses Verhaltnis so-
wohl in der Region Augsburg als auch im
Durchschnitt der bayerischen Landkrei-
se und kreisfreien Stadte schrittweise
zuriickgegangen. Im Jahr 2025 zeigt

sich — im Einklang mit der landesweiten
Entwicklung — eine Stabilisierung auf dem
aktuellen Niveau mit weitgehend seit-
warts gerichteter Bewegung.

In der Stadt Augsburg betrégt der Index
im Jahr 2025 weiterhin durchschnittlich
10,9 Jahresnettoeinkommen. Im Vergleich
dazu liegt der Mittelwert der bayerischen

® (0 kreisfreie Stadte (BY) ® 0 Landkreise (BY)

kreisfreien Stadte mit 7,7 Jahresnetto-
einkommen deutlich niedriger. Augsburg
zahlt damit — nach Miinchen mit einem
Wert von 15,5 — weiterhin zu den teuers-
ten kreisfreien Stadten im Freistaat.

In den Landkreisen Augsburg und
Aichach-Friedberg liegt der erforderliche
Einkommensfaktor fiir den Erwerb einer
Eigentumswohnung im Jahr 2025 jeweils
bei rund 6,9 Jahresnettoeinkommen.

Gegeniiber dem Vorjahr ergibt sich damit
insgesamt kaum eine Verénderung. Die
Entwicklung verdeutlicht die weiterhin
bestehende Differenz in der Erschwing-
lichkeit zwischen dem stédtischen Raum
und dem Umland. Vor dem Hintergrund
des hdheren Preisniveaus in der Stadt
weichen Kaufinteressenten zunehmend

in die angrenzenden Landkreise aus, was
dortin den vergangenen Jahren zu zusatz-
lichen Preissteigerungen beigetragen hat.
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Erschwinglichkeit von Wohnraum (Kauf) als Vielfaches des
Jahreseinkommens im bayerischen Kontext, 2014 bis 2025

Angabenin Vielfaches des Jahreseinkommens
Quelle: bulwiengesa GmbH, Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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ERSCHWINGLICHKEITSINDEX FUR
WOHNRAUM - MIETE

Die Kaufpreise fiir Wohnimmobilien in
Augsburg liegen bereits seit langerer Zeit
deutlich iiber dem bayerischen Durch-
schnitt. Ein vergleichbares Bild zeigt sich
auch auf dem Mietmarkt, dessen Niveau
ebenfalls oberhalb des landesweiten Mit-
telwerts angesiedelt ist. Die Entwicklung
des Erschwinglichkeitsindex verdeutlicht,
dass die Mietbelastung — definiert als
Anteil der Nettokaltmiete am Haushalts-
nettoeinkommen —in Augsburg innerhalb
der vergangenen zehn Jahre um rund
17,9 % zugenommen hat.

Im Jahr 2025 waren durchschnittlich

26,3 % des Haushaltsnettoeinkommens
fiir die Kaltmiete aufzubringen. Damit liegt
Augsburg deutlich iiber dem Mittelwert

der bayerischen kreisfreien Stiadte von
21,1 % und wird lediglich von der Lan-
deshauptstadt Miinchen mit etwa 29,7

% tibertroffen. Zu den Stadten mit den
hochsten Mietbelastungsquoten zéhlen
dariiber hinaus Regensburg (26,0 %),
Wiirzburg (25,0 %) sowie Passau (24,1 %).

In den Landkreisen Augsburg (20,1 %) und
Aichach-Friedberg (20,0 %) bewegt sich
die Mietbelastung leicht oberhalb des
Durchschnitts der bayerischen Landkreise
von 19,0 %. Nach einer Phase weitgehend
stagnierender Entwicklung ist in beiden
Landkreisen zuletzt wieder ein spiirbarer
Anstieg der Mietbelastung festzustellen.

>
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Erschwinglichkeitsindex fiir Wohnraum (Miete)
im bayerischen Kontext, 2014 bis 2025

Angaben in Anteil der Miete (kalt) am Haushaltsnettoeinkommen in %
Quelle: bulwiengesa GmbH, Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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Allgemeine Rahmen-
bedingungen in der Region

Standortrahmendaten Wirtschaftsraum Augsburg A3

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
UND -STRUKTUR

Mit der Fortschreibung des Zensus 2022
liegen fiir die Fuggerstadt Augshurg
aktualisierte Bevdlkerungszahlen vor, die
die Grundlage sowohl fiir die aktuelle Be-
standserhebung als auch fiir die kiinftigen
Prognosen bilden. Im Jahr 2023 lebten
laut dieser neuen Berechnungsgrundlage
insgesamt 298.972 Einwohner in der Stadt
Augsburg. Das entspricht einem Anstieg
von 2.266 Personen bzw. 0,8 % gegen-
iiber 2022. Die positive Entwicklung der
Einwohnerzahlen setzt sich damit —wenn
auch leicht abgeschwécht — weiter fort.

Wie bereits in den Jahren zuvor spielen
auch 2024 Wanderungsgewinne eine
zentrale Rolle. Augsburg bleibt insbeson-
dere fiir junge Menschen als Bildungs- und
Universitatsstandort attraktiv. Die groR-
ten Gruppen unter den Zuziigen aus dem
EU-Ausland stellen Personen mit ruma-
nischer (ca. 3,7 %) und ukrainischer (ca.
3,6 %) Staatsangehdrigkeit. Zuziige aus dem
Nicht-EU-Ausland erfolgen vor allem von
Personen mit tiirkischer (ca. 10,7 %) und
irakischer (ca. 4,3 %) Staatsangehdrigkeit.

Die Prognose auf Basis des Zensus 2022
geht davon aus, dass die Bevdlkerungszahl
auch in den kommenden Jahren mode-

Bevdlkerungsstruktur in der Stadt Augshburg

Angaben in % (Bevdlkerung in 1.000 Personen)

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, *Prognose ab 2025 bulwiengesa GmbH
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rat steigen wird — bis zum Jahr 2035 auf
voraussichtlich rd. 317.700 Einwohner. Dies
entspricht einem relativen Wachstum von
ca. 6,6 % im Betrachtungszeitraum.

Die in ganz Deutschland sichtbare Ten-
denz eines demografischen Wandels hin
zu einer dlteren Gesellschaftist auch in
Augsburg zu verzeichnen. Es wird erwartet,
dass der Anteil der {iber 65-Jéhrigen bis
2035 spiirbar zunimmt — sowohl absolut

als auch relativ. Die Anteile der jiingeren
Alterskohorten bleiben hingegen {iberwie-
gend stabil oder gehen leicht zuriick. Diese
Entwicklung wird neue Herausforderun-
gen in der Wohnungswirtschaft mit sich
bringen, da sie die Nachfrage stark pragen
und mehr und mehr an Relevanz gewinnen
wird. Hierzu gehéren Themen wie zum Bei-
spiel Barrierefreiheit, Kombinationen aus
Wohnen und Dienstleistungen, singulédre
Wohnformen und Shared-Living-Konzepte;
aber auch haustechnische Themen (Smart
Living) werden an Bedeutung gewinnen.

Im Landkreis Augsburg ist der demografi-
sche Wandel deutlich ausgepréagter als in

der Stadt. Bis 2035 wird erwartet, dass
der Anteil der liber 65-Jéhrigen auf rd. 28
% steigt. Gleichzeitig wird ein Riickgang
in den mittleren Altersgruppen (25 bis 49
Jahre und 50 bis 64 Jahre) erwartet, wah-
rend der Anteil von Kindern und Jugendli-
chen durch den Zuzug von Familien in den
~Speckglirtel” um Augsburg stabil bleibt
bzw. leicht ansteigen soll. Diese Entwick-
lung hat vielfaltige Auswirkungen auf den
Wohnungsmarkt, fiir die exemplarisch
der sogenannte Remanenzeffekt genannt
werden soll, der besagt, dass Personen
weiterhin in ihren Wohnungen/Hausern
verbleiben, auch wenn sich durch familia-
re Verkleinerung der Wohnflachenbedarf
theoretisch dndert. Hier besteht Potenzial
an Einfamilienhdusern, die auf den Markt
kommen kdnnen, wie auch die Méglich-
keit, neue, alternative Wohnformen zu
etablieren.

Ungeachtet dessen wird dem Landkreis
Augsburg eine positive Bevolkerungsent-
wicklung vorausgesagt. Aktuell belduft
sich die Bevdlkerungszahl auf insgesamt
261.600 Einwohner. Bis zum Jahr 2035

21

Bevolkerungsstruktur im Landkreis Augshurg

Angaben in % (Bevdlkerung in 1.000 Personen)

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, *Prognose ab 2025 bulwiengesa GmbH
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#Vorldufige Zahlen des Bayerischen Landesamt fiir Sta-
tistik, 25.11.25. Die Zahlen der Hochschule fiir Okonomie
und Management sowie der Internationalen Hochschule
inkludieren neben Augsburg die Standorte Niirnberg und
Miinchen.

A3 IMMOBILIENMARKT

wird eine Bevdlkerungszunahme von 8.000
Personen (+3,1 %) prognostiziert.

Im Landkreis Aichach-Friedberg zeigt
sich ein dhnliches Bild wie im Landkreis
Augsburg. Hier werden 2035 ebenfalls rd.
28 % der Bevdlkerung iiber 65 Jahre alt
sein. Der Anteil der mittleren Altersgrup-
pen, insbesondere der 50- bis 64-Jahrigen,
wird ebenfalls abnehmen. Hieraus erge-
ben sich neue Bedarfe bei der Schaffung
von seniorengerechten Wohnformen und
Umnutzung von zu groBen Wohnfldchen,
mit deren Thematik sich wohnungspoli-
tisch in naher Zukunft auseinandergesetzt
werden muss. Der Anteil von Kindern und
Jugendlichen nimmt dagegen bis zum
Jahr 2035 leicht zu.

Ausgehend von 2023 (136.430 Einwohner)
wird von einer Bevolkerungszunahme mit

einem Plus von 2.419 Personen bis 2035
ausgegangen. Dies entspricht einem rela-
tiven Wachstum von ca. 1,7 % im Betrach-
tungszeitraum.

STUDIERENDE UND STUDIENANFANGER
IM WINTERSEMESTER 2025/2026

Im Wintersemester 2025/2026° waren
insgesamt 33.230 Studierende in Augs-
burg immatrikuliert. Davon 17.685 an der
Universitdt Augsburg, 7.694 an der Tech-
nischen Hochschule Augsburg, 5.417 an
der Hochschule fiir Okonomie Essen (Priv.
FH FOM) an den Standorten Augshurg,
Niirnberg und Miinchen sowie 2.437 an
der IU Internationalen Hochschule GmbH
(Priv. FH) an den Standorten Augsburg,
Niirnberg und Miinchen.

Bevdlkerungsstruktur im Landkreis Aichach-Friedberg

Angaben in % (Bevdlkerung in 1.000 Personen)

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, *Prognose ab 2025 bulwiengesa GmbH
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Studierende und Studienanfénger in der Stadt Augshurg,
Wintersemester 2015/2016 bis 2025/2026

Angaben in Tsd.

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, vorlaufige Zahlen fiir das WS 2025/2026
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KENNZAHLEN ARBEITSMARKT

Die GroBstadt im bayerischen Schwaben
zahlt aufgrund ihrer geografischen Lage,
guten Verkehrsanbindung und gewach-
senen Struktur zu den bedeutendsten
Industriestandorten Siiddeutschlands.
Augsburg ist nach wie vor stark durch das
verarbeitende Gewerbe gepragt. Mit Un-
ternehmen wie Everllence (vormals MAN),
KUKA (Robotik), RENK (Antriebstechnik)
sowie Airbus Aerostructures (vormals
Premium AEROTEC) sind namhafte Indust-
rieunternehmen vor Ort anséssig.

Zudem bilden Kompetenzfelder wie
Umwelt, Ressourceneffizienz, Leichtbau/
Faserverbundwerkstoffe sowie Robotik
und Automatisierung Schwerpunkte des
Wirtschaftsstandortes. Diese korrespon-
dieren oft eng mit der stark im Aufwind
befindlichen Sicherheits- und Verteidi-
gungsindustrie. Ergdnzend gewinnt der
Bereich Forschung und Entwicklung
zunehmend an Bedeutung: inshesondere
durch die Vernetzung von Hochschulen,
Forschungseinrichtungen und Unterneh-

= Studienanfanger

men sowie durch den Augshurg Innovati-
onspark. Auch im Gesundheitsbereich ist
eine Weiterentwicklung zu beobachten:
Mit dem geplanten Neubau des Universi-
tatsklinikums wird die Universitdtsmedizin
am Standort ausgebaut, wodurch mittel-
fristig zusatzliche Impulse fiir Forschung,
Lehre und die wirtschaftliche Entwicklung
erwartet werden.

Die Zahl der SVP-Beschiftigten im Wirt-
schaftsraum Augsburg zeigte bis 2024
eine durchweg positive Entwicklung —im
vergangenen Jahr zeigte sich jedoch ein
differenziertes Bild. Vor dem Hintergrund
der aktuell schwachen konjunkturellen
Entwicklung ist in vielen Unternehmen ein
verstérkter Stellenabbau zu beobachten,
wobei die Auswirkungen je nach Bran-
chenstruktur und regionaler Wirtschafts-
prdgung unterschiedlich stark ausfallen.
Die starke industrielle Pragung des Wirt-
schaftsraums bzw. die Dominanz des Ver-
arbeitenden Gewerbes ist dabei deutlich
konjunktur- und transformationsanfalliger
als der Dienstleistungssektor. Wahrend die
Zahl der SVP-Beschiéftigten in Augsburg
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mit einem leichten Plus von 0,1 % (Vorjahr
+1,7 %) auf 152.430 Personen nahezu
stahil blieb, zeigte sich die Entwicklung
der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten im Landkreis Augsburg mit einem
Minus von 0,3 % (Vorjahr + 0,7 %) auf

83.660 Personen erstmals leicht riicklaufig.

Im Landkreis Aichach-Friedberg konnte
ein Anstieg um rd. 1 % (Vorjahr +0,3 %) auf
39.586 Personen registriert werden.

In der Stadt Augsburg blieb die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten nahezu konstant, da sich Beschifti-
gungszuwéchse und -riickgénge in den
einzelnen Wirtschaftshereichen weit-
gehend ausglichen. Wahrend im Verar-
beitenden Gewerbe (-9,5 % auf 25.481
Beschaftigte seit 2020) ein Riickgang der
Beschéftigung zu verzeichnen ist, zahlt
der Wirtschaftssektor Bildungs- und
Gesundheitswesen zu den am starksten
gewachsenen Zweigen innerhalb der
letzten Jahre (+12,3 % auf 28.302 Be-
schéftigte seit 2020). Im Jahr 2025 lag der
Anteil gemessen an der Gesamtzahl an
SVP-Beschiftigten in Augsburg (Stadt)
bei ca. 18,6 %. Hierbei zéhlt inshesondere
das Universitatsklinikum Augsburg als
eine der groten Kliniken Deutschlands
mit rd. 7.400 Mitarbeitenden zu einem der
groBten Arbeitgeber in diesem Bereich.
Zudem wurde seit 2018 der Ausbau der
sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten in Augsburg (Stadt) inshesondere vom
Bereich Information und Kommunikation
(+ 3,5 % auf 7.779 Beschaftigte) generiert.

Der Landkreis Augsburg, der mit rd. 25 %
einen hohen Anteil an Beschiéftigten

im Verarbeitenden Gewerbe aufweist,
konnte seine Beschéftigtenzahl entgegen
dem negativen Trend leicht ausweiten.
Zeitgleich ist gegeniiber dem Vorjahr ein
Riickgang der SVP-Beschéftigten in den
Bereichen Bildungs- und Gesundheitswe-
sen (-14,9 % auf 6.108 Beschéftigte) sowie
im Bereich Handel/KFZ (-8,3 % auf 13.931
Beschaftigte) zu verzeichnen.

Im Landkreis Aichach-Friedberg nahm
die Beschaftigung in den Bereichen
Information und Kommunikation (-6,5 %
auf 1.070 Beschiftigte) sowie im Bauge-

werbe (-5,2 % auf 3.933 Beschiftigte) ab.
Zuwachse verzeichneten hingegen der
Dienstleistungssektor mit 8,8 % auf 1.922
Beschiftigte sowie das Gastgewerbe um
7,9% auf 1.250 Beschaftigte.

Insgesamt unterstreicht diese Entwicklung
den strukturellen Wandel des Industrie-
standorts, der sowohl von Wachstum in
technologieorientierten Bereichen als
auch von Konsolidierungsprozessen in
einzelnen Segmenten geprégt ist.

In der Stadt Augsburg wird bis 2030 mit
einem Zuwachs der sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigten von ca. 2,3 %
gerechnet. Neben dem Luft- und Raum-
fahrtunternehmen Airbus, welches seine
Aktivitdten am Standort weiter stéarkt

und im Zuge von Investitionen sowie
strukturellen Anpassungen zusétzliche
Beschéftigungsperspektiven schafft, baut
das Riistungsunternehmen RENK seine
Produktionskapazitdten am Hauptsitz am
Standort Augsburg ebenfalls aus. Die
positive Entwicklung verliert zum Progno-
sehorizont jedoch deutlich an Dynamik. Im
Landkreis wird hingegen lediglich bis 2027
ein geringfiigiger Beschéftigungsaufbau
von 0,2 % prognostiziert — bis 2030 wird
hingegen ein Riickgang um 0,8 % erwartet.
Fiir den Landkreis Aichach-Friedberg hin-
gegen wird ab dem Jahr 2026 eine stetige
Abnahme der SVP-Beschaftigten von
-2,1% bis zum Jahr 2030 prognostiziert.

Die konjunkturellen Unsicherheiten spie-
geln sich 2025 auch in der Arbeitslosen-
quote wider. Nachdem in den Landkreisen
Augsburg und Aichach-Friedberg rd. zehn
Jahre Vollbeschéftigung mit Arbeitslosen-
guoten von meist knapp unter 3 % zu ver-
zeichnen war, ist in Folge der schwachen
Konjunktur und einem damit verbundenen
Stellenabbau in vielen Unternehmen im
vergangenen Jahr erstmals ein deutlicher
Anstieg der Arbeitslosenquoten um 0,4
bzw. 0,3 Prozentpunkte auf 3,4 % bzw. 3,0 %
zu verzeichnen. Augsburg hingegen weist
bereits historisch eine fiir die Region hdhe-
re Arbeitslosenquote auf. 2025 stieg diese
um rd. 0,7 Prozentpunkte auf 6,7 % und lag
damit (iber dem bayerischen Durchschnitt
von 4,0 % im Jahresmittel.

>
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Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte (SVP) und
Arbeitslosenquote (ALQ) in der Region Augsburg

Angabe in Tsd. (SVP-Beschaftigte), in % (Arbeitslosenquote)
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Bundesagentur fiir Arbeit, *Prognose ab 2026 bulwiengesa GmbH
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Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (SVP) in der Region Augs- Region Augshurg: Ubersicht der
burg nach Wirtschaftszweigen (Auswahl) in den Jahren 2018 und 2024 Ein- und Auspendler im Jahr 2025
Angabe in Tsd. (SVP-Beschaftigte) Angaben SVP-Beschaftigte in Tsd.
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (Stand 30.06.2020 bzw. 2025), *Teil des Verarbeitenden Gewerbes Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, bulwiengesa GmbH
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Sozialversicherungspflichtige Pendler in der Region

Augsburg im Jahr 2025

Angaben SVP-Beschéftigte in Tsd.
Quelle: bulwiengesa GmbH, Bundesagentur fiir Arbeit
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Sozialversicherungspflichtige Ein- und Auspendler der

Stadt Augsburg im Jahr 2025

Angaben SVP-Beschiftigte in Tsd.
Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, bulwiengesa GmbH
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Die Stadt Augsburg weist seit Jahren
einen positiven Pendlersaldo auf —es
pendeln also mehr Personen ein als aus.
Dies unterstreicht die zentrale Rolle der
Stadt als Arbeitsstandort fiir das Umland
und ihre wirtschaftliche Bedeutung in-
nerhalb der Region. Im Jahr 2025 standen
78.814 Einpendlern insgesamt 57.534
Auspendler gegeniiber, woraus sich ein
positiver Pendlersaldo von 20.842 Perso-
nen ergibt. Die engsten Verflechtungen
bestehen mit dem direkten Umland: Rund
58 % der Einpendler stammen aus dem
Landkreis Augsburg, weitere etwa 22 %
aus dem Landkreis Aichach-Friedberg.
Auch bei den Auspendlern zeigt sich diese
enge Beziehung — etwa 44 % arbeiten im
Landkreis Augsburg. An zweiter Stelle
folgt die Landeshauptstadt Miinchen mit
rund 24 %.

Im Gegensatz dazu verzeichnet der
Landkreis Augsburg einen deutlich
negativen Pendlersaldo, der zuletzt bei
28.615 Personen lag. Ein GrofRteil der
Auspendler orientiert sich aufgrund der

raumlichen Ndhe und guten verkehrlichen
Anbindung in Richtung Stadt Augsburg

— etwa 63 % der rund 59.500 Auspendler
pendeln dorthin. Auch mit dem Land-
kreis Aichach-Friedberg bestehen enge
Pendlerverflechtungen: Rund 13 % der
dort Beschéftigten arbeiten im Landkreis
Augsburg, wéahrend etwa 6 % in die ent-
gegengesetzte Richtung pendeln. Dariiber
hinaus ist Miinchen fiir etwa 9,5 % der
Beschéftigten im Landkreis Augsburg ein
wichtiger Arbeitsort.

Der Landkreis Aichach-Friedberg ver-
zeichnet ebenfalls seit Jahren einen nega-
tiven Pendlersaldo. Im Jahr 2025 pendel-
ten insgesamt 37.459 Personen zur Arbeit
nach Augsburg (rd. 37 %), Miinchen (rd.
18 %) und in den Landkreis Augsburg (rd.
11 %). Bei den insgesamt 17.738 Einpend-
lern in den Landkreis Aichach-Friedberg
generieren vor allem die Stadt Augsburg
(rd. 40 %) und der Landkreis Augsburg (rd.
20 %) die meisten Pendlerstréme. An drit-
ter Stelle positioniert sich der Landkreis
Neuburg-Schrobenhausen (rd. 8 %).
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Sozialversicherungspflichtige Ein- und Auspendler des
Landkreises Augsburg im Jahr 2025

Angaben SVP-Beschéftigte in Tsd.
Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, bulwiengesa GmbH
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Sozialversicherungspflichtige Ein- und Auspendler des
Landkreises Aichach-Friedberg im Jahr 2025

Angaben SVP-Beschéftigte in Tsd.
Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, bulwiengesa GmbH
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ENTWICKLUNG DER HAUSHALTE

Mit der Fortschreibung des Zensus 2022
stehen fiir die Stadt Augsburg neben
aktualisierten Bevdlkerungszahlen auch
neue Daten zur Haushaltsstruktur zur
Verfiigung. Diese bhilden die Grundlage so-
wobhl fiir die aktuelle Bestandsanalyse als
auch fiir zukiinftige Prognosen. Im Jahr
2024 wurden in Augsburg rund 169.000
Haushalte gezahlt, was einem Anstieg
von 16,6 % gegeniiber dem Zensus 2011
entspricht. Die durchschnittliche Haus-
haltsgroRe lag zuletzt bei 2,0 Personen
(2011: 1,9 Personen je Haushalt).

Bis zum Jahr 2035 wird ein weiterer

moderater Anstieg der Haushaltszah-
len um etwa 3,8 % erwartet, wahrend
die durchschnittliche HaushaltsgrdRRe

konstant bleiben diirfte. Bereits im Jahr
2024 entfielen rund 49 % aller Haushalte
auf Singlehaushalte, was inshesondere
auf den hohen Anteil an Studierenden
zuriickzufiihren ist. Perspektivisch ist

von einer weiteren Zunahme der Ein- und
Zwei-Personen-Haushalte auszugehen.
Die Haushaltsstruktur wird kiinftig vor
allem durch Singles, Paare, kleinere
Familien, dltere Menschen (> 65 Jahre),
Studierende sowie Young Professionals
geprégt sein. Demgegeniiber wird die
Bedeutung von Mehrpersonenhaushalten
weiter abnehmen: Der Anteil von Haus-
halten mit drei oder mehr Personen sinkt
zwischen 2024 und 2035 von etwa 17 % auf
rund 15 %, was einem Riickgang von etwa
6.400 Haushalten entspricht.

>
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Haushaltsentwicklung, -struktur und -prognose

in der Stadt Augshurg

Angaben in % (Haushaltsstruktur), in 1.000 Einheiten (Haushaltszahl)
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, *Prognose ab 2025 bulwiengesa GmbH
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Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung —
insbesondere der zunehmenden Singula-
risierung, steigenden Lebenserwartung
und wachsenden Zahl kleiner Haushalte

— ergibt sich im wohnungswirtschaftlichen
Kontext ein Anpassungsbedarf. Kiinftig
wird eine starkere Ausrichtung von Be-
standsmalBnahmen und Neubauprojekten
auf kleinteiligere Wohnformen erforder-
lich sein.

Im Landkreis Augsburg lag die Zahl der
Haushalte zuletzt bei rund 124.682, was
einem Zuwachs von etwa 16,3 % gegen-
tiber dem Jahr 2011 entspricht. Die durch-
schnittliche HaushaltsgroBe blieb mit 2,0
Personen unverandert. Im Vergleich zur
Stadt Augsburg ist die Haushaltsstruktur
im Landkreis ausgewogener: Mehrperso-
nenhaushalte (drei oder mehr Personen)
haben hier einen Anteil von rund 27 % (ge-
geniiber etwa 17 % in der Stadt). Dennoch
wird auch im Landkreis ein Anstieg der
Ein-Personen-Haushalte erwartet, deren
Anteil bis 2035 auf knapp 38 % steigen

diirfte. Die Zwei-Personen-Haushalte stel-
len mit rund 37 % die zweitgrofte Gruppe
dar. Insgesamt wird davon ausgegangen,
dass die altersstrukturelle Zusammen-
setzung der Haushalte weitgehend stabil
bleibt.

Im Landkreis Aichach-Friedberg zeigt sich
eine vergleichbare Entwicklung wie im be-
nachbarten Landkreis Augsburg. Im Jahr
2024 wurden hier etwa 63.905 Haushalte
gezahlt. Die durchschnittliche Haushalts-
groBe ist im Zeitverlauf deutlich gesun-
ken und lag zuletzt bei 1,8 Personen je
Haushalt (2011: 2,3 Personen). Der Anteil
der Ein- und Zwei-Personen-Haushalte
betrug zusammen rund 73 % und wird
voraussichtlich bis 2035 auf etwa 75 %
ansteigen. Parallel dazu ist ein leichter
Riickgang der Mehrpersonenhaushalte zu
erwarten.
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Haushaltsentwicklung, -struktur und -prognose
im Landkreis Augsburg

Angaben in % (Haushaltsstruktur), in 1.000 Einheiten (Haushaltszahl)
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, *Prognose ab 2025 bulwiengesa GmbH

100% 200
26,4%
31,6% !
80% : 180 §
‘©
— i
E c
S 60% 160 S
% =
2 =
= =
@ 40% 140 E
© =
T 2
w
=
20% 37,3% 120 £
37,1%
0% 100
2011 2024 2026* 2035*
mmmm | Person  mmmmm ) Personen i 3+ Personen Haushalte (Tsd.)
Haushaltsentwicklung, -struktur und -prognose im
Landkreis Aichach-Friedberg
Angaben in % (Haushaltsstruktur), in 1.000 Einheiten (Haushaltszahl)
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, *Prognose ab 2025 bulwiengesa GmbH
100% 100
0 26,6%
80% 32,3% " §
‘©
e
E i5
= 60% 60 S
= S
173 —
2 =
© R
i =
2 40% 0 g
@© &
T ©
@
0 =
20% 34,8% 37,1% 38,0% 0 2
0% 0

2011 2024 2026*

1 Person . 2 Personen

mm 3+ Personen

2035*%

Haushalte (Tsd.)

33

S
(4
KAUFKRAFT UND HAUSHALTS- zum Haushaltseinkommen beitragen. In
NETTOEINKOMMEN der Stadt Augsburg hingegen wirkt sich

inshesondere der hohe Anteil an Studie-
Die Kaufkraft in der Stadt Augsburg lag renden dampfend auf das durchschnittlich
im Jahr 2025 mit einem Indexwert von verfiighare Einkommen und damit auf die
94,1 (Deutschland = 100) leicht unter dem  Kaufkraft aus.
bundesweiten Durchschnitt. Demge-
geniiber weisen die umliegenden Land- Ein Blick auf die Einkommensverteilung
kreise liberdurchschnittliche Werte auf: unterstreicht diese Unterschiede: Im Jahr
Der Landkreis Augsburg erreicht einen 2025 verfiigten rund 30 % der Augsburger
Index von 107,6, wahrend der Landkreis Haushalte iiber ein monatliches Nettoein-
Aichach-Friedberg mit 110,2 nochmals kommen von mehr als 5.000 Euro. In den
dariiber liegt. Auch auf Ebene des Landkreisen liegt dieser Anteil deutlich
Regierungsbezirks Schwaben zeigt sich hoher —im Landkreis Augsbhurg bei etwa
mit einem Wert von 103,6 ein iiberdurch- 43,8 % und im Landkreis Aichach-Fried-
schnittliches Kaufkraftniveau, das jedoch  berg sogar bei rund 46,3 %.
unter dem bayerischen Durchschnitt von
109,3 bleibt.
Diese Unterschiede lassen sich unter
anderem durch die abweichenden Haus-
haltsstrukturen erkléren. In den Landkrei-
sen sind die Haushalte im Schnitt gréRer,
wodurch haufiger mehrere Erwerbstétige
Haushaltsnettoeinkommen
in der Region Augsburg im Jahr 2025
Angabenin %
Quelle: Michael Bauer Research GmbH
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BRUTTOINLANDSPRODUKT IN DER
REGION AUGSBURG

Die wirtschaftliche Starke der Region
Augsburg ldsst sich am Bruttoinlandspro-
dukt (BIP) nachvollziehen. Konstantes
Wachstum iiber die letzten Jahre liel§ das
Bruttoinlandsprodukt je Erwerbstétigem
auf rd. 83.390 Euro im Jahr 2023 ansteigen,
was einem Plus von 17,1 % im Vergleich
zu 2015 entspricht. Der deutliche Anstieg
ab dem Jahr 2022 ist dabei primér auf
Inflationseffekte zuriickzufiihren — das
reale Wachstum fiel deutlich geringer aus.
Das Absinken in 2020 ist auf die Folgen
der Corona-Krise zuriickzufiihren, was im
Vergleich zu den Landkreisen in der Stadt
stéarker zu spiiren war. Fiir die ndchsten
Jahre ist mit einer weiteren Erholung

und einem weiteren positiven Verlauf zu
rechnen.

Die Landkreise Augsburg und
Aichach-Friedberg stehen dieser Ent-
wicklung nicht nach. Das anteilige BIP

je Erwerbstatigem im Landkreis Augs-
burg betrégt etwa 83.791 Euro (+23,9 %

im Vergleich zu 2015) und im Landkreis
Aichach-Friedberg rd. 85.447 Euro im Jahr
2023 (+34,4 % im Vergleich zu 2015).

BRUTTOWERTSCHOPFUNG IN DER REGION
AUGSBURG

Die Bruttowertschdpfung (BWS) gilt als
MaQ fiir die wirtschaftliche Leistung in
der Region Augsburg und weist &hnlich
wie das Bruttoinlandsprodukt einen
grundsatzlich positiven Verlauf auf.
Einschnitte wie die Folgen der Coro-
na-Pandemie sind auch hier ablesbar. Die
Stadt Augsburg verzeichnete in 2023 eine
Bruttowertschdpfung je Erwerbstatigem
von rd. 76.124 Euro pro Jahr. Ahnlich zum
BIP sind die Werte fiir die untersuchten
Landkreise mit rd. 76.491 Euro pro Jahr
(Lkr. Augsburg) und rd. 78.002 Euro pro
Jahr (Lkr. Aichach-Friedberg) 2023 nahezu
auf dem gleichen Niveau. Der deutliche
Anstieg der Bruttowertschopfung je Er-
werbstatigem im Jahr 2022 ist mageblich
auf Preissteigerungen zuriickzufiihren.
Infolge der hohen Inflation erhdhte sich
die Bruttowertschopfung in jeweiligen
Preisen deutlich, ohne dass dies vollstén-
dig auf eine reale Produktivitdtssteigerung
zuriickzufiihren ist. Aktuelle Prognosen
erwarten, dass auch die Bruttowertschop-
fung in den nachsten Jahren weitere
Steigerungen aufweisen wird.

R .

Bruttoinlandsprodukt je Erwerbstatigem
in der Region Augshurg, 2015 bis 2023

Angaben in Euro p. a.
Quelle: Arbeitskreis Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen der Lénder
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Bruttowertschiopfung je Erwerbstatigem
in der Region Augshurg, 2014 bis 2023

Angaben in Euro p. a.
Quelle: Arbeitskreis Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen der Lénder
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Wohnimmobilienmarkt in
der Region Augsbhurg

Der Wohnimmobilienmarkt im Profil

WOHNUNGSBESTAND INNERHALB DER
REGION AUGSBURG

Im Berichtsjahr 2025 zeigt sich beim Woh-
nungsbestand der Stadt Augsburg eine
gegeniiber dem Vorjahr wieder deutlich
gesteigerte Dynamik. Insgesamt erhoht
sich der Bestand um rd. 5,4 % auf etwa
162.800 Wohneinheiten. Mal3geblich hier-
fiir ist insbesondere eine im Vergleich zum
Vorjahr gestiegene Fertigstellungsleistung
im Wohnungsbau.

Die Struktur des Augsburger Wohnungs-
bestands wird weiterhin klar durch
Mehrfamilienhduser gepréagt. Mit rund
130.400 Wohneinheiten entfallen etwa

80 % des Bestands auf diese Geb&ude-
form. Demgegeniiber nehmen Ein- und
Zweifamilienh&duser lediglich einen Anteil

von rd. 17 % ein. Ergédnzend entfallen etwa
3 % auf Wohnheime, was im Kontext der
ausgepragten studentischen Nachfrage in
der Stadt zu sehen ist.

In den umliegenden Landkreisen Augsburg
(+2,5 %) und Aichach-Friedberg (+1,0 %)
fallt das Wachstum des Wohnungsbe-
stands hingegen deutlich moderater aus.
Gleichzeitig bleibt die Siedlungsstruktur
dort weiterhin tiberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienhduser geprégt. Entsprechend
liegt der Anteil von Mehrfamilienhdusern
im Landkreis Augsburg bei lediglich 41 %,
wahrend dieser im Landkreis Aichach-
Friedberg mit 32 % nochmals geringer
ausfallt. Auffallig ist zudem der im Land-
kreis Aichach-Friedberg héhere Anteil an
Zweifamilienhdusern (20 %) im Vergleich
zum Landkreis Augsburg (15 %).

Wohnungsbestand Region Augsburg nach Gebéaudetyp
im Jahr 2025

Angabenin %
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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BAUTATIGKEIT IN DER REGION AUGSBURG

Auch im Jahr 2025 zeigt sich in der Region
Augsburg eine weiterhin differenzierte
Entwicklung der Bautatigkeit. Im Stadtge-
biet Augsburg wurden rund 900 Woh-
nungen in Wohngeb&uden fertiggestellt,
was einem Riickgang von beinahe 400
Einheiten gegeniiber dem Vorjahr ent-
spricht. In der Folge reduzierte sich die
Fertigstellungsquote auf 3,0 Wohnungen
je 1.000 Einwohner. Die Zahl der Bauge-
nehmigungen ging deutlich zuriick und
belief sich auf 769 Einheiten (-57,4 % ge-
geniiber 2024). Der {iberwiegende Anteil
der genehmigten Wohnungen entfiel mit
679 Einheiten (rd. 88 %) weiterhin auf den
Geschosswohnungsbau. Damit bleibt die
Genehmigungsstruktur klar durch Mehr-
familienhdauser gepragt, wenngleich der
Anteil von Ein- und Zweifamilienhdusern
gegeniiber dem Vorjahr wieder leicht
zunimmt.

Im Landkreis Augsburg wurden im Jahr
2025 insgesamt etwa 1.071 Wohnungen
fertiggestellt, was einem moderaten
Zuwachs von rund 1,8 % im Vergleich zum
Vorjahr entspricht. Die Fertigstellungs-
quote blieb mit 4,0 Wohnungen je 1.000
Einwohner nahezu unverandert. Demge-
geniiber nahm die Zahl der Baugeneh-
migungen deutlich zu und erreichte 889
Einheiten (+8,2 % gegeniiber 2024). Inshe-
sondere bei Ein- und Zweifamilienhdusern
ist ein spiirbarer Anstieg der Genehmigun-
gen festzustellen, wahrend die Genehmi-
gungszahlen im Geschosswohnungsbau
weiterhin riicklaufig sind.

Im Landkreis Aichach-Friedberg stellt
sich die Bautéatigkeit insgesamt stabil dar.
Mit 519 fertiggestellten Wohnungen ist
gegeniiber dem Vorjahr eine weitgehende
Seitwartsentwicklung zu erkennen. Die
Fertigstellungsquote lag bei 3,8 Woh-
nungen je 1.000 Einwohner. Gleichzeitig
verringerte sich die Zahl der genehmigten
Wohnungen deutlich auf 334 Einheiten,
was einem Riickgang von {iber 18 % im
Vergleich zu 2024 entspricht. Beson-

ders ausgepragt ist dieser Riickgang im
Segment der Mehrfamilienhduser, deren
Genehmigungen von 209 auf 109 Einhei-

ten sanken. Demgegeniiber erhéhte sich
die Zahl der Genehmigungen fiir Ein- und
Zweifamilienhduser um 25 Einheiten.

WOHNUNGSBEDARF REGION AUGSBURG
BIS 2040

Der zukiinftige Wohnungsbedarf leitet
sich im Wesentlichen aus der prognosti-
zierten Entwicklung der Haushaltszahlen
ab, da Wohnraumnachfrage grundsatzlich
durch Haushalte generiert wird. Auf Basis
definierter Annahmen, unter anderem zur
Ersatzbedarfsquote, zu Untermietverhalt-
nissen sowie zur notwendigen Mobilitats-
reserve, erfolgt eine Differenzierung in
Ersatz- und Zusatzbedarf. Der Ersatzbedarf
umfasst dabei den Wohnungsbedarf, der
aus dem Abgang von Bestandswohnungen
— etwa infolge von Abrissen — sowie aus
der Zusammenlegung bestehender Einhei-
ten resultiert. Demgegeniiber beschreibt
der Zusatzbedarf den durch zukiinftige
Haushaltsentwicklungen ausgeldsten
Nachfragezuwachs, welcher maBgeblich
durch erwartete Wanderungsgewinne
beeinflusst wird.

Bis 2040 liegt der von bulwiengesa prog-
nostizierte Bedarf in der Stadt Augsburg
bei rd. 1.000 Wohneinheiten jéhrlich.

Hier liegt bei Fortschreibung der Bauta-
tigkeit der letzten fiinf Jahre eine Uberde-
ckung des Wohnungsbedarfs in Augshurg
nahe. Allerdings gilt es zu beachten, dass
neben dem quantitativen Bedarf ein konti-
nuierlicher Erneuerungsdruck im Bestand
—insbesondere im Hinblick auf Qualitét,
Energieeffizienz und zeitgemalRe Grund-
risse — besteht.

Im Landkreis Augsburg wird bis zum Jahr
2040 ein prognostizierter Bedarf von rd.
650 Wohneinheiten pro Jahr erwartet.
Durch die Fortfiihrung der Bautéatigkeit der
letzten fiinf Jahre kdnnte dieser Bedarf
deutlich iibertroffen werden. Im Landkreis
Aichach-Friedberg wiirde eine anhaltende
Bautétigkeit der letzten fiinf Jahre den
Wohnungshedarf ebenso iibersteigen, was
auf eine Uberdeckung hinweist. Bis zum
Jahr 2040 wird ein Bedarf von etwa 210
Wohneinheiten pro Jahr prognostiziert.
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Fertiggestellte und genehmigte Wohnungen in der
Stadt Augshburg, 2014 bis 2025

Angaben in Anzahl Wohneinheiten gesamt; Anzahl Wohneinheiten pro Tsd. EW,
*vorldufiges Ergebnis fiir 2025
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, bulwiengesa GmbH
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BAUPREISINDEX 2023 AUF REKORDNIVEAU

Seit dem Jahr 2010 ist in Deutschland ein
deutlicher Anstieg der Bau- und Immobili-
enpreise zu verzeichnen. Der Baupreisin-
dex fiir Wohngebaude bildet hierbei die
Preisentwicklung fiir individuell errichtete
Ein- und Mehrfamilienh&user ab. Ins-
besondere in den vergangenen Jahren
haben sowohl demografische als auch
okonomische Rahmenbedingungen zu einer
spiirbaren Verteuerung beigetragen. Neben
einer wachsenden Bevilkerung und einem
begrenzten Immobilienangebot wirkten sich
inshesondere das langanhaltend niedrige
Zinsniveau preissteigernd aus.

Ab dem Jahr 2021 wurde diese Entwick-
lung zusatzlich durch die Auswirkungen
der Corona-Pandemie, gestorte Lieferket-
ten sowie deutlich gestiegene Energie-
preise verstarkt. Im Verlauf des Jahres
2023 liel3 die Dynamik der Preissteige-
rungen jedoch wieder nach. So lag der
Anstieg der Baupreise fiir Wohngeb&ude
im ersten Quartal gegeniiber dem Vorjah-

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025%

mmmm Genehmigungen = ertigstellungen pro 1.000 Einwohner

reszeitraum noch bei 15,4 %, reduzierte
sich jedoch bis zum vierten Quartal auf
3,2 %. Zum Jahresende 2023 erreichte der
Index fiir den Neubau von Wohngebauden
in Bayern einen Stand von 126,1. Im wei-
teren Verlauf setzte sich der Preisanstieg
in abgeschwachter Form fort. Bis Ende
des Jahres 2025 erhéhte sich der Index
auf 132,3, wobei die Verdnderungsraten
gegeniiber den jeweiligen Vorjahresquar-
talen bei etwa 2 % lagen und sich damit
in etwa auf dem Niveau der allgemeinen
Inflationsentwicklung bewegten.

PRO-KOPF-BEDARF AN WOHNFLACHE
INNERHALB DER REGION AUGSBURG

Die innerhalb urbaner Rdume héufig zu
beobachtende Knappheit an Wohnflache
spiegelt sich auch in der Region Augsburg
wider. In der Stadt Augsburg bewegte
sich die verfiighare Wohnflache je Ein-
wohner {iber mehrere Jahre hinweg auf
einem weitgehend stabilen Niveau zwi-
schen 39 und 40 gm. Im Jahr 2025 wurde
infolge gestiegener Fertigstellungszahlen
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Baupreisindex fiir Wohngebaude in Bayern, 2014 bis 2025

Angaben: Index 2021 =100
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (Stand: Mai 2025)
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mit 41 gm pro Kopf erstmals ein neuer
Hochstwert erreicht. Auch in den angren-
zenden Landkreisen ist seit Jahren eine
Ausweitung der Pro-Kopf-Wohnfléche
festzustellen. Im Landkreis Augshurg stan-
den zuletzt durchschnittlich 51,3 gm je Ein-
wohner zur Verfiigung und damit rund 10
gm mehr als im Stadtgebiet. Im Landkreis
Aichach-Friedberg lag dieser Wert mit
53,6 gm pro Einwohner nochmals héher.
Die deutlichen Unterschiede innerhalb
der Region sind auf mehrere strukturelle
Einflussfaktoren zuriickzufiihren. So weist
die Stadt Augsburg einen vergleichsweise
hohen Anteil an Studierenden auf, die
iberwiegend in kleineren Wohneinhei-
ten oder in Wohngemeinschaften leben.
Dariiber hinaus unterscheiden sich die
Neubautatigkeiten erheblich: Wahrend im
Stadtgebiet vornehmlich kompakte Woh-
nungen in Mehrfamilienhdusern realisiert
werden, dominieren in den Landkreisen
Ein- und Zweifamilienhduser mit entspre-
chend groBeren Wohnflachen. Entspre-

chend liegt der Fokus im stadtischen
Wohnungsbau iiberwiegend auf Einheiten
mit bis zu drei Zimmern.

WOHNLAGEN IN DER STADT AUGSBURG

Zu den weiterhin bevorzugten Wohnlagen
im Stadtgebiet Augsburg zdhlen insbeson-
dere die dem Planungsraum Innenstadt
zugeordneten Stadtbezirke, darunter die
Innenstadt, St. Ulrich-Dom, das Stadtja-
gerviertel, das Domviertel, das Bismarck-
viertel sowie das Lech- und Ulrichsviertel.
Diese zentralen Lagen sind durch eine
hohe funktionale Durchmischung mit
ausgepragten Einzelhandels- und Gast-
ronomiestrukturen, belebten dffentlichen
Réumen sowie eine historisch geprég-

te Baucharakteristik gekennzeichnet.
Gleichzeitig konnen standortbedingte
Nutzungskonflikte, etwa durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen, eingeschréankte Par-
kraumsituation oder Larmeinwirkungen,
die Wohnqualitét punktuell beeintrachti-

>
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Wohnflache pro Einwohner in der Region Augshurg

im Vergleich, 2014 bis 2024

Angabe: Index 2014 = 100; Wohnflache pro EW in gm
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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gen. Positiv wirken sich hingegen inner-
stadtische Griin- und Freifldchen, wie der
Hofgarten, der Wittelshacher Park oder
die Anlagen am Roten Tor, auf die Woh-
nattraktivitdt aus. Auch die angrenzen-
den Quartiere Georgs- und Kreuzviertel
sowie der Stadtbezirk Am Schéfflerbach
sind aufgrund ihrer zentralen Lage und
gewachsenen Strukturen iiberwiegend als
gute Wohnlagen einzuordnen.

Der siidliche Teil Augsburgs ist iberwie-
gend durch gute bis sehr gute Wohnla-
gen gepragt. Neben der verkehrlichen
ErschlieBung, unter anderem iiber die
B17, B300 sowie den dffentlichen Nah-
verkehr, tragen inshesondere die Ndhe
zu groRflachigen Erholungsrdumen wie
dem Siebentischwald sowie Freizeit- und
Kultureinrichtungen wie dem Zoo und dem
Botanischen Garten zur hohen Wohn-
qualitat bei. Stadtteile wie Gdggingen
und Bergheim zahlen zu den besonders
nachgefragten Wohnstandorten und sind

2018 2019 2020 2021 2022

Lkr. Augsburg gm
Lkr. Augsburg Index

durch eine aufgelockerte Bebauung,
einen hohen Griinanteil sowie teilweise
dorflich gepragte Strukturen gekennzeich-
net. Vergleichbare Standortqualitdten
weist auch Inningen auf. Haunstetten
verfiigt insgesamt iiber eine gute Wohn-
lagenqualitat, wobei innerhalb des
Stadtteils unterschiedliche Auspragun-
gen bestehen. Das Hochfeld zeigt in den
vergangenen Jahren eine Stabilisierung,
wird jedoch weiterhin iberwiegend als
durchschnittliche Wohnlage bewertet.
Das Universitédtsviertel zeichnet sich
durch eine gute Nahversorgung sowie
eine heterogene Bebauungsstruktur mit
unterschiedlichen Baualtersklassen und
WohnungsgroBen aus.

Fiir den Norden Augsburgs ist eine ins-
gesamt heterogene Wohnlagenstruktur
festzustellen. Die Stadtteile Oberhausen
und Lechhausen sind iiberwiegend durch
einfache bis durchschnittliche Wohnlagen
gepragt, was unter anderem auf gewerb-

2023
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liche Nutzungen, dichtere Bebauung Wohnlagen in der Stadt Augsburg
sowie eine teilweise geringere Qualitat

des Wohnumfelds zuriickzufiihren ist. Quelle: bulwiengesa AG

Gleichzeitig sind innerhalb dieser Stadt-

teile punktuelle Aufwertungsprozesse zu
beobachten. Demgegeniiber werden die "‘. \\
Firnhaberau sowie Teile der Hammer- - § =
schmiede aufgrund ihres vergleichsweise
hohen Griinanteils, familienorientierter '_
Strukturen und einer aufgelockerten Be- e I"~.
bauung als gute Wohnlagen eingestuft. e . Gersthofen
Die dstlichen Stadtbereiche weisen diffe- F =0 e "; &\ T i
renzierte, insgesamt jedoch stabile Wohn- LE— m\:\ 1’;‘!
lagen auf. Der Stadtbezirk Spickel zahlt zu
den gehobenen Wohnlagen und ist durch
eine hochwertige Wohnbebauung sowie
die unmittelbare Ndhe zu bedeutenden
Freizeit- und Erholungsflachen wie dem
Siebentischwald, dem Eiskanal und dem
Freibad am Spickel gepragt. Auch Hoch-
zoll stellt, insbesondere in Teilbereichen, ; ;
einen gefragten Wohnstandort dar, was E
nicht zuletzt auf die gute verkehrliche An-
bindung — inshesondere iiber den Bahnhof

-

Obertiausen - Nord

Lechhausen - 8st

AlC 25
) ' B300
Augsburg-Hochzoll mit Verbindung in : f /
Richtung Miinchen — zuriickzufiihren ist. /
Im Westen Augsburgs liegen die Stadttei S,
m es en u.gs urgs Iegen __Ie a el- g =i e Fri_el_dbefg X, A
le Pfersee, Kriegshaber und Bérenkeller. e i “x\'\ B i s
Pfersee verfiigt aufgrund seiner Nahe zur L, Hoczal e /
Innenstadt und einer gut ausgebauten \.
. . . . .-
Infrastruktur tiber eine insgesamt solide " T §
bis gute Wohnlagenqualitit, wenngleich Goggingenw: ./ = \
innerhalb des Stadtteils Differenzierun- o s : \
. . . Goggingen - Sud -~/ ' \
gen bestehen. Kriegshaber ist durch eine i Universitatsviertel |
gemischte Nutzungsstruktur gepréagt und i '
. - . et 4 it \ wy \B2
wird iiberwiegend als durchschnittliche Bergheim / atisetters - Nord - / | \
Wohnlage eingeordnet, weist jedoch / - Siebenbrunn |
f )
inshesondere im Umfeld der Universitats- M |
.. . . i h
klinik Entwicklungspotenziale auf. Der : I / Haunstetten - West
A L nningen
Stadtteil Barenkeller wird insgesamt als ¥ / B2
einfache bis durchschnittliche Wohnlage i \ Kissing
bewertet; vor allem in infrastrukturell Haunstetten - Stid v
starker belasteten Bereichen wirken sich \ B3
Verkehrsaufkommen und L&rmemissionen e ce Pl nihdengea 16 - [\ O s T
negativ auf die Wohnqualitét aus.
Die Wohnlage beschreibt die Qualitdt des Wohnumfelds. Sie ist eine wichtige Einfluss-
groBe auf Grundstiicks- und Wohnungspreise sowie auf das lokale Mietpreisniveau.
In die Definition und Bewertung der Wohnlage flieRen Informationen zur stadtebauli-
Wohnlagen chen Einbindung, zum soziodemografischen Umfeld sowie zu immobilienspezifischen
Kriterien ein. Dazu gehdéren die raumliche Einbettung (N&he zu Griinanlagen und
Wasserflachen sowie die Distanz zu Industrieflaichen und stérender Infrastruktur)
] . Sehr gut Durchschnittlich und die bauliche Struktur (bspw. durchschnittliche Wohnungsgrden von Zwei- und
©Bild: A*/ Fotograf Stefan Mayr B \ . . = Drei-Zimmer-Wohnungen). Weitere Kriterien sind die Bevélkerungszusammensetzung
Gut bis sehr gm Einfach bis durchschnittlich des Wohngebiets (sozialer Status), die Beschaftigungstypologie der Bevdlkerung,
Gut Einfach die 6konomische Stabilitat, der Status (dominante Milieus) sowie die interregionale
Durchschnittlich bis gut

Erreichbarkeit. Mithilfe dieses Berechnungsmodells lassen sich preisunabhéngige Ein-

schétzungen zur Qualitdt eines Wohnstandorts ableiten. Daher kénnen die Ergebnisse
von den tatsdchlich am Markt erzielten Preisen abweichen.
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Der Wohnimmobilienmarkt fiir Eigennutzer

KAUFPREISE FUR EIGENTUMS-
WOHNUNGEN

Im Jahr 2023 verzeichnete der Immobilien-
markt in Augsbhurg — analog zu vielen ande-
ren Stadten — teils deutliche Preisriickgén-
ge. Ursdchlich hierfiir war inshesondere
das Zusammenspiel aus gestiegenen
Finanzierungskosten, hoher Inflation sowie
einer insgesamt erhéhten wirtschaftlichen
Unsicherheit, was zu einer spiirbaren
Zuriickhaltung auf Nachfrageseite fiihrte.
In der Folge nahm das Angebot an Wohnim-
mobilien zu, wéhrend potenzielle Erwerber
verstérkt eine abwartende Haltung einnah-
men, was sich entsprechend ddmpfend auf
die Preisentwicklung auswirkte.

Im darauffolgenden Jahr 2024 setzte keine
nachhaltige Preiserholung ein; stattdessen
bewegten sich die Kaufpreise weitgehend
seitwdrts. Erst im Jahr 2025 sind wieder
erste Aufwértstendenzen erkennbar.
Sowohl im Neubausegment als auch im
Bestand konnten die Kaufpreisniveaus
erstmals seit 2022 wieder zulegen. Fiir neu

errichtete Eigentumswohnungen (Neu-

bau und Sanierung; idealtypisch fiir eine
Wohnung mit 3 Zimmern mit ca. 65-95 gm
Wohnflache) wurde im Durchschnitt ein
Preis von 6.900 Euro/gm erzielt, wéhrend in
guten bis sehr guten Lagen Werte von bis zu
8.000 Euro/gm erreicht wurden. Der Markt
wird jedoch aufgrund soziodemografischer
Entwicklungen vermehrt auch mit kleineren
Wohnungen bedient. Gerade neugebaute
Einheiten mit GroBen zwischen 40 und 65 gm
liegen preislich iiber den klassischen Woh-
nungen. Ein preislicher Aufschlag von 5 bis
7 % erscheint in diesem Fall marktgerecht.

Im Bestandssegment féllt die Entwicklung
differenzierter aus. Vor dem Hintergrund
gestiegener Sanierungsaufwendungen,
verschérfter energetischer Anforderungen
sowie einer selektiveren Nachfrage zeigen
sich hier teilweise gegenlaufige Tendenzen.
So istin guten und sehr guten Lagen ein
Riickgang der Preise um 1,0 % auf 4.850
Euro/gm festzustellen, wahrend in mittleren
Lagen ein moderater Anstieg um etwa 1,2 %
auf 4.100 Euro/qm zu beobachten ist.

Durchschnittliche Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen nach
Lage in der Stadt Augshurg, 2014 bis 2029

Angabe: Index: 2014=100 Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen werden fiir Erstbezug (Neubau und Sanierung) und

Wiederverkauf (Bestandsobjekte) in Euro/gqm Wohnflache aus
3Zimmern mit ca. 65-95 qm Wohnflache

gewiesen und gelten idealtypisch fiir eine Wohnung mit

Quelle: bulwiengesa GmbH, *Kaufpreisschédtzung ab 2026 auf Basis der Prognose Friihjahr 2026
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Durchschnittliche Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen nach
Lage in den Landkreisen Augsburg und Aichach-Friedberg,

2014 bis 2025

Angabe in Euro/gm
Quelle: bulwiengesa GmbH
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Auch in den Landkreisen Augsburg und
Aichach-Friedberg stellt sich die Marktent-
wicklung im Jahr 2025 insgesamt vergleich-
bar dar. Die Kaufpreise fiir Bestandswoh-
nungen in mittleren Lagen verzeichnen
jeweils Zuwéachse von 2,7 %. Im Landkreis
Augsburg entspricht dies einem Anstieg
von 3.700 auf 3.800 Euro/gm, im Landkreis
Aichach-Friedberg von 3.750 auf 3.850 Euro/
gm. Im Neubausegment werden in mittleren
Lagen durchschnittlich rund 5.050 Euro/gm
im Landkreis Augsburg sowie etwa 5.200
Euro/gm im Landkreis Aichach-Friedberg
erzielt, was ebenfalls Preissteigerungen in
der GréRenordnung von rd. 2 % entspricht.

PROGNOSTIZIERTE ENTWICKLUNG DER
ETW-KAUFPREISE

Fiir die kommenden Jahre wird innerhalb
der Region von einer verhaltenen, jedoch
stetigen Aufwartsentwicklung der Kauf-

I

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

== Neubau mittlere Lage Lkr. Aichach-Friedberg

Bestand mittlere Lage Lkr. Aichach-Friedberg

preise fiir Eigentumswohnungen ausge-
gangen. Diese Einschatzung basiert unter
anderem auf einer sukzessiven Belebung
der Nachfrage sowie einer schrittweisen
Verbesserung des Investitionsklimas. Ins-
besondere in den stéddtischen Teilmarkten
deuten erste Indikatoren auf eine zuneh-
mende Marktdynamik hin, die eine langsa-
me, aber kontinuierliche Preissteigerung
erwarten lasst. Nach aktuellem Progno-
sestand ist im Neubausegment bis zum
Jahr 2029 mit einem durchschnittlichen
jahrlichen Preisanstieg von etwa 1,8 %

zu rechnen. Fiir Bestandsobjekte wird im
gleichen Zeitraum ein etwas starkerer
Zuwachs der Kaufpreise in Hohe von rund
2,1 % pro Jahr erwartet. Insgesamt spricht
vieles flir eine mittelfristige Stabilisierung
des Wohnungsmarktes, wobei sich das
Preisniveau nach der vorangegangenen
Konsolidierungsphase wieder in Richtung
eines moderaten Wachstums entwickelt.
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ANGEBOTSPREISE FUR EIGENTUMSWOH-
NUNGEN IN DER STADT AUGSBURG

Im Jahr 2025 wurden auf der Immobilien-
plattform Immobilienscout24 im Stadtgebiet
Augsburg insgesamt 5.465 gebrauchte
Eigentumswohnungen inseriert. Gegeniiber
dem Vorjahr entspricht dies einem Riick-
gang des Angebots um rund 27,1 %.

Der durchschnittliche Angebotspreis iiber
samtliche Lagen, Wohnungsgrofen und
Ausstattungsmerkmale hinweg lag bei rd.
4.440 Euro/gm. Damit bewegte er sich etwa
8,6 % oberhalb des durchschnittlichen
Kaufpreises einer Standardwohnung in
mittlerer Lage gemal RIWIS. Im Vergleich
zum Jahr 2024, als der Durchschnittspreis
bei 4.400 Euro/gm lag, ergibt sich somit le-
diglich ein leichter Anstieg von rund 0,7 %.
Die hochsten Angebotspreise wurden im
Jahr 2025 in den Stadtbezirken Bergheim (@
5.592 Euro/qm), Antonsviertel (@ 5.381 Euro/
gm) sowie im zentralen Innenstadtbereich
(@ 4.924 Euro/qm) festgestellt. Die nied-
rigsten Werte entfielen auf die nérdlichen
Stadtbereiche, inshesondere Oberhausen
(@ 3.725 Euro/qm), Barenkeller (@ 3.882
Euro/gm) und Spickel-Herrenbach (@ 3.975
Euro/qm).

ANGEBOTSPREISE FUR EIGENTUMSWOH-
NUNGEN IN DEN LANDKREISEN

Das Angebot sowie das Preisniveau von
Eigentumswohnungen in den Landkreisen
Augshurg und Aichach-Friedberg werden
maBgeblich durch die rdumliche Néhe zur
Stadt Augsburg beeinflusst. Dariiber hinaus
profitieren inshesondere Gemeinden mit
guter Anbindung an den motorisierten Indi-
vidualverkehr (MIV) sowie den offentlichen
Personennahverkehr (0PNV). Im Jahr 2025
wurden auf der Plattform Immobilien-
scout24 jedoch in weniger als der Half-

te der Gemeinden beider Landkreise
Bestandswohnungen zur Vermarktung
angeboten.

Der durchschnittliche Angebotspreis fiir
Bestandswohnungen lag im Betrachtungs-
zeitraum bei rund 4.120 Euro/gm. Uber-
durchschnittliche Preisniveaus von 4.500
Euro/gm und mehr werden unter anderem
in Gemeinden wie Ried, Friedberg, Langer-
ringen, Wehringen und Merching erreicht.
Diese Entwicklung istim Wesentlichen auf
die giinstige verkehrliche Anbindung an
die Stadt Augsburg sowie an umliegende
Oberzentren zuriickzufiihren. Vergleich-
bare, wenngleich etwas abgeschwéchte
Effekte sind auch in weiteren, stadtnahen
Kommunen festzustellen.

In groRerer Distanz zur Stadt Augsburg
liegen die Kaufpreise hingegen auf einem
niedrigeren Niveau. So werden beispiels-
weise in Welden, Fischach, Meitingen und
Gessertshausen fiir Bestandswohnungen
tiberwiegend Preise von unter 3.500 Euro/
gm erzielt. Urséchlich hierfiir sind inshe-
sondere die groBere Entfernung zur Stadt
sowie eine weniger ausgeprégte verkehrli-
che ErschlieBung.

Insgesamt wurden 905 Inserate ausgewer-
tet, was einem Anstieg von 16,1 % gegen-
iber dem vorherigen Berichtszeitraum
entspricht. In Féllen mit keiner oder nur
sehr geringer Anzahl an Inseraten konnten
keine belastharen Aussagen zum lokalen
Preisniveau getroffen werden; entspre-
chende Gemeinden bleiben daher ohne
Wertausweisung. Es ist zudem zu beriick-
sichtigen, dass sowohl die Anzahl der Inse-
rate als auch die Lage- und Qualitdtsmerk-
male der angebotenen Objekte zwischen

den Gemeinden erheblich variieren kénnen.

Die dargestellten Werte unterliegen daher
einer gewissen Bandbreite und sind priméar
als orientierende Marktindikatoren zu
verstehen.

>

Eigentumswohnungen (Bestand) in der Stadt Augsburg
— Angebotskaufpreise 2025

Quelle: bulwiengesa GmbH, Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH,
Kartengrundlage: Amt fiir Statistik und Stadtforschung Augsburg
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Eigentumswohnungen (Bestand) in den Landkreisen Augshurg
und Aichach-Friedberg — Angebotskaufpreise 2025
Preisspannenin Euro/gm

Quelle: bulwiengesa GmbH, Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie
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Klosterlechfeld Die dargestellten Preise basieren auf Angebotsdaten von
Immobilienscout24 und kdnnen von den ermittelten Preisen
der Gutachterausschiisse der Landkreise abweichen.
Griinde hierfiir sind u. a. unterschiedliche Datenquellen,
zeitliche Verzdgerungen sowie ggf. Preisverhandlungen
zwischen Angebot und Abschluss.
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Der Wohnimmobilienmarkt fiir Mieter

PREISE FUR MIETWOHNUNGEN

Wahrend im Kaufsegment der Region
Augsburg in den vergangenen Jahren
phasenweise eine stagnierende Entwick-
lung zu beobachten war, setzte sich der
Anstieg der Mietpreise kontinuierlich fort.
Auch im zuriickliegenden Jahr waren
erneut deutliche Mietsteigerungen festzu-
stellen, inshesondere in zentralen Lagen
sowie in gut angebundenen Stadtteilen
und Umlandgemeinden. Diese Entwick-
lung erhdht sowohl den Druck auf poten-
zielle Erwerber, die aufgrund gestiegener
Finanzierungskosten vom Immobilienkauf
Abstand nehmen, als auch auf Mieter-
haushalte.

Im Stadtgebiet Augsburg erhéhten sich
die durchschnittlichen Angebotsmieten im
Neubausegment gegeniiber dem Vorjahr
um 5,9 % auf 16,00 Euro/qm. In guten bis
sehr guten Wohnlagen wurden durch-

schnittlich 18,50 Euro/qm erzielt, was
einem Anstieg von 5,7 % im Vergleich zu
2024 entspricht. Hierbei handelt es sich
um Mieten, die neugebaute und sanierte
Wohnungen (idealtypisch fiir eine Woh-
nung mit 3 Zimmern mit ca. 65-95 gm
Wohnflache) beschreiben. Analog zu den
Eigentumswohnungen zeichnet sich bei
den Mietwohnungen im Neubau ebenfalls
ein Erstarken kleinerer Wohnungen ab.
So bewegen sich Mieten fiir neugebaute
Einheiten im Schnitt auf einem hdheren
Niveau, das bei rd. 17,50 bis 18 Euro/gm
einzuordnen ist. Im Bestand fiel die
Mietpreisentwicklung moderater aus: In
mittleren Lagen stiegen die Mieten um
1,6 % auf durchschnittlich 12,60 Euro/qm,
wihrend in guten und sehr guten Lagen
ein Zuwachs von 2,8 % auf 14,90 Euro/gm
zu verzeichnen war.

49

Durchschnittliche Wohnungsmieten nach Lage
in der Stadt Augsburg, 2014 bis 2029

Angabe: Index 2014=100, Wohnungsmieten werden fiir Erstbezug (Neubau und Sanierung) und Wiedervermietung in Euro/

gm Wohnfldche ausgewiesen und gelten idealtypisch fiir eine Wohnung mit 3 Zimmern mit ca. 65-95 qm Wohnflache
Quelle: bulwiengesa GmbH, *Mietpreisschédtzung ab 2026 auf Basis der Prognose Friihjahr 2026
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Durchschnittliche Wohnungsmieten nach Lage in den Land-
kreisen Augsburg und Aichach-Friedberg, 2014 bis 2025

Angabe in Euro/gm
Quelle: bulwiengesa GmbH
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Bestand mittlere Lage Lkr. Augsburg
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Bestand mittlere Lage Lkr. Aichach-Friedberg

2014 2015 2016 2017 2018 2019

In den Landkreisen Augsburg und
Aichach-Friedberg liegt das Mietniveau
weiterhin unter dem der Stadt Augs-
burg. Fiir Neubauwohnungen werden in
mittleren Lagen durchschnittlich 12,70
Euro/gm erzielt. Ein vergleichbares Gefélle
zeigt sich im Bestand: Hier betragen

die Durchschnittsmieten im Landkreis
Augsburg 11,20 Euro/gm und im Land-
kreis Aichach-Friedberg 11,40 Euro/qm.
Die Dynamik im Neubausegment fallt im
Landkreis Augsburg mit einem Anstieg
von 5,0 % gegeniiber 2024 vergleichs-
weise stark aus, wahrend im Landkreis
Aichach-Friedberg ein moderater Zu-
wachs von 3,3 % zu beobachten ist. Die
Bestandsmieten verzeichnen gegeniiber
dem Jahr 2023 ebenfalls deutliche Steige-
rungen und liegen bei +3,7 % im Landkreis
Augsburg sowie +3,6 % im Landkreis
Aichach-Friedberg.

PROGNOSTIZIERTE ENTWICKLUNG DER
MIETPREISE

Auch in den kommenden Jahren ist von
einer weiter steigenden Attraktivitat
Augsburgs als Wohnstandort sowie einer
anhaltend hohen Nachfrage im Mietwoh-
nungssegment auszugehen. Diese Ent-
wicklung spiegelt sich in den Prognosen
von bulwiengesa wider: Demnach werden
bis zum Jahr 2029 durchschnittliche
jahrliche Mietsteigerungen von rund 3,9 %

2020 2021 2022 2023 2024 2025

im Neubausegment sowie etwa 3,2 % im
Bestand erwartet.

ANGEBOTSPREISE FUR MIETWOHNUNGEN
IN DER STADT AUGSBURG

Im betrachteten Zeitraum zeigt sich,

dass die hdchsten Mietniveaus erwar-
tungsgemaR in zentralen Lagen der Stadt
Augsburg erzielt werden. Besonders
hohe durchschnittliche Angebotsmieten
wurden in den Stadtbezirken Hochfeld (@
14,90 Euro/gm), Innenstadt (@ 14,70 Euro/
gm), Kriegshaber (@ 14,30 Euro/qm) sowie
in Goggingen (@ 14,30 Euro/qm) festge-
stellt. Demgegeniiber weist der nérdlich
gelegene Stadtteil Barenkeller mit durch-
schnittlich 12,50 Euro/gm das niedrigste
Mietpreisniveau auf.

Im Jahr 2025 wurden auf der Plattform
Immobilienscout24 insgesamt 7.666
Bestandsmietwohnungen im Stadtge-
biet Augsburg inseriert. Gegeniiber dem
Vorjahr entspricht dies einem deutlichen
Anstieg des Angebots um rund 22,7 %.

ANGEBOTSPREISE FUR MIETWOHNUNGEN
IN DEN LANDKREISEN

Die ausgewerteten Angebotsmieten ba-
sieren auf insgesamt 910 Inseraten auf der
Immobilienplattform Immobilienscout24

im betrachteten Zeitraum. Gegeniiber

>
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Mietwohnungen (Bestand) in der Stadt Augsburg

— Angebotsmieten 2025

Preisspannen in Euro/gm

Quelle: bulwiengesa GmbH, Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH, Kartengrundlage: Amt fiir Statistik

und Stadtforschung Augsburg
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dem vorherigen Berichtszeitraum ent-
spricht dies einem Riickgang um 12,1 %.
Analog zur Auswertung der Kaufpreise
fiir Bestandswohnungen liegen auch im
Mietsegment fiir einzelne Kommunen nur
wenige oder keine Inserate vor, sodass in
diesen Fallen keine belasthare Einschét-
zung des Mietpreisniveaus moglich ist
und entsprechend keine Werte ausgewie-
sen werden.

Uber alle Lagen, Ausstattungsstandards
und WohnungsgroRen hinweg ergibt
sich fiir die Landkreise Augsburg und
Aichach-Friedberg eine durchschnittliche
Angebotsmiete von rund 11,30 Euro/

gm. Die hdchsten Mietpreise

werden mit etwa 13,00 Euro/

gm in der unmittelbar an die Stadt
Augsburg angrenzenden Gemeinde
Gersthofen erzielt. Vergleichbar hohe
Niveaus von rund 12,90 Euro/gm sind
auch in den Nachbarkommunen NeusaR3
und Friedberg festzustellen.

Mit zunehmender Entfernung vom Ober-
zentrum Augsburg nimmt das Mietpreis-
niveau spiirbar ab. So werden in Gemein-
den wie Baar (@ 8,50 Euro/qm), Horgau
(@ 9,50 Euro/gm) und Nordendorf (@ 9,60
Euro/qm) deutlich niedrigere Angebots-
mieten von unter 10,00 Euro/gm erreicht.
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Mietwohnungen (Bestand) in den Landkreisen Augsburg und

Aichach-Friedberg — Angebotsmieten 2025

Preisspannen in Euro/qm

Quelle: bulwiengesa GmbH,

Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH,
Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie
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Der Immobilienmarkt fiir Baugrundstiicke und Eigenheime

KAUFPREISE FUR EINFAMILIENHAUSER

Im Segment der Einfamilienhduser zeigt
sich auf dem Augsburger Immobilien-
markt auch im Jahr 2025 nur eine geringe
Dynamik in der Preisentwicklung. In den
besonders nachgefragten Wohnlagen
des Stadtgebiets verharren die Preise fiir
freistehende Bestandsobjekte weiterhin
auf einem Niveau von rund 1.000.000 Euro.
Auch in mittleren Wohnlagen ist keine
nennenswerte Veranderung festzustellen;
hier bewegen sich die durchschnittlichen
Kaufpreise stabil bei etwa 800.000 Euro.

In den umliegenden Landkreisen stellt
sich die Entwicklung differenzierter dar.
Im Landkreis Augsburg ist nach den deut-

lung auch im Jahr 2025 fort. Hier sanken
die durchschnittlichen Kaufpreise im
Vorjahresvergleich erneut um rund 1,5 %
auf etwa 670.000 Euro.

ANGEBOTSKAUFPREISE FUR EINFAMILIEN-
HAUSER IN DEN LANDKREISEN

Die Auswertung der Kaufpreise fiir Be-
stands-Eigenheime basiert auf insgesamt
3.070 Inseraten, die im betrachteten Zeit-
raum auf der Plattform Immobilienscout24
verdffentlicht wurden. Im Vergleich zu
Eigentumswohnungen und Mietangeboten
liegt damit eine deutlich groRere Datenba-
sis vor, was auf ein insgesamt umfangrei-
cheres Angebot an Einfamilienhdusern in
der Region Augshurg hindeutet. Entspre-

Am T2 lichen Preisriickgdngen der Jahre 2023 chend kdnnen fiir nahezu alle betrachte-
Horgau e Sielenbach und 2024 wieder eine leichte Erholung ten Gemeinden belastbare Aussagen zum
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Die dargestellten Preise basieren auf Angebotsdaten von
Immobilienscout24 und kénnen von den ermittelten Preisen
der Gutachterausschiisse der Landkreise abweichen.

erkennbar. So erhdhten sich die durch-
schnittlichen Kaufpreise fiir freistehende
Einfamilienh@user gegeniiber dem Vorjahr
um rund 0,9 % auf etwa 575.000 Euro. Im
Landkreis Aichach-Friedberg setzt sich
hingegen die riicklaufige Preisentwick-

Preisniveau getroffen werden.

Im regionalen Mittel ergibt sich ein
Angebotskaufpreis von rund 591.400
Euro je Einfamilienhaus. Im Vergleich
zu Mietwohnungen und Eigentumswoh-
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Durchschnittliche Kaufpreise fiir freistehende Einfamilienhauser

im Bestand nach Lage in der Region Augsburg, 2014 bis 2025

Angaben in Euro
Quelle: bulwiengesa GmbH

Griinde hierfiir sind u. a. unterschiedliche Datenquellen, 1.000.000
zeitliche Verzégerungen sowie ggf. Preisverhandlungen
zwischen Angebot und Abschluss.
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Einfamilienhduser in den Landkreisen Augsburg und
Aichach-Friedberg — Angebotskaufpreise 2025

Preisspannenin Euro
Quelle: bulwiengesa GmbH, Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH, Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie

Durchschnittliche Kaufpreise fiir Reihenhduser nach Lage in
der Stadt Augshurg, 2014 bis 2025

Angabe in Euro

Quelle: bulwiengesa GmbH
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Die dargestellten Preise basieren auf Angebotsdaten von
Immobilienscout24 und kdnnen von den ermittelten Preisen
der Gutachterausschiisse der Landkreise abweichen.
Griinde hierfiir sind u. a. unterschiedliche Datenquellen,
zeitliche Verzogerungen sowie ggf. Preisverhandlungen
zwischen Angebot und Abschluss.
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nungen ist jedoch eine deutlich starkere
Streuung der Preise innerhalb der Land-
kreise Augsburg und Aichach-Friedberg
festzustellen. Die Preisspanne reicht von
etwa 929.000 Euro in Adelzhausen bis

hin zu rund 340.000 Euro in Emersacker.
Gegeniiber dem Vorjahr ist die Anzahl der
angebotenen Bestandsobjekte um 16,9 %
gestiegen, wahrend der durchschnittli-
che Kaufpreis nur leicht von 589.200 Euro
(2024) auf 591.400 Euro zugenommen hat.
Die rdumliche Verteilung der Kaufpreise
folgt grundsatzlich — wenngleich weniger
ausgepragt — den bereits bei Miet- und
Eigentumswohnungsmaérkten erkennbaren
Mustern in Abhéangigkeit von der Zentra-
litdt. Gleichzeitig ist zu beriicksichtigen,
dass die teils deutlichen Preisunter-
schiede auch durch objektspezifische
Merkmale wie die Mikrolage innerhalb
der jeweiligen Gemeinde, den baulichen
Zustand sowie die Wohnflache beeinflusst
werden.

2014 2015 2016 2017 2018

KAUFPREISE FUR REIHENHAUSER

In der Stadt Augsburg betragt der durch-
schnittliche Kaufpreis fiir ein Reihenhaus
im Neubau in mittlerer Wohnlage 600.000
Euro, was einem Riickgang von 3,2 %
gegeniiber 2023 entspricht. Im Bestand
bleibt das Preisniveau hingegen stabil
bei 500.000 Euro. In guten und sehr guten
Wohnlagen verharren die Neubaupreise
weiterhin bei 750.000 Euro, wahrend bei
Bestandsobjekten ein leichter Riickgang
von 3,3 % auf durchschnittlich 580.000
Euro zu verzeichnen ist. Damit bewegen
sich die Kaufpreise fiir Reihenh&duser in
Augsburg weiterhin auf einem hohen Ni-
veau im bayerischen Vergleich. Lediglich
die Landeshauptstadt Miinchen sowie
Rosenheim und Regensburg weisen
hohere Preise fiir Reihenh&user auf.

PREISE FUR WOHNGRUNDSTUCKE

Treibende Kraft des Preisauftriebs bei
Einfamilienhdusern der vergangenen
Jahre waren die starken Anstiege fiir
Einfamilienhausgrundstiicke. In der
Stadt Augsburg haben sich die Grund-
stiickspreise in guten Lagen innerhalb
der letzten zehn Jahre verdoppelt. Nach

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

einem moderaten Riickgang im Jahr 2023
bleibt das Preisniveau fiir Einfamilien-
hausgrundstiicke im Jahr 2024 in allen
Lagen stabil. In mittleren Wohnlagen
betrdgt der Grundstiickspreis fiir ein
Einfamilienhaus 600 Euro/gm, in guten
Wohnlagen 800 Euro/gm. In sehr guten
Wohnlagen werden Héchstpreise von bis
zu 1.200 Euro/gm aufgerufen.

In den Landkreisen Augsburg und
Aichach-Friedberg sind Grundstiicke
weiterhin zu giinstigeren Konditionen
erhéltlich. Die Preise fiir Grundstiicke in
mittleren Wohnlagen bewegen sich in
beiden Landkreisen auf einem vergleich-
baren Niveau (Landkreis Augsburg: 570
Euro/gm, Landkreis Aichach-Friedberg:
580 Euro/qm). Im Vergleich zum Vorjahr
ist dort ein Riickgang um jeweils 1,7 %
zu verzeichnen. Wahrend sich die Preise
in sehr guten Lagen des Landkreises
Aichach-Friedberg mit 920 Euro/gm nicht
verdndert haben, sank der Preis fiir
Grundstiicke im Landkreis Augsburg um
1,0 % auf 970 Euro/qm.
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Durchschnittliche Kaufpreise fiir Grundstiicke nach Lage in

der Stadt Augsburg, 2014 bis 2025

Angabenin Euro/gm
Quelle: bulwiengesa GmbH
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Durchschnittliche Kaufpreise fiir Grundstiicke nach Lage in den
Landkreisen Augsburg und Aichach-Friedberg, 2014 bis 2025

Angabenin Euro

Quelle: bulwiengesa GmbH, Erhebung der Kaufpreise im Maximum erst ab dem Jahr 2015
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Ausblick Wohnimmobilienmarkt

Der Wohnimmobilienmarkt in der Region
Augsburg zeigt sich im Berichtsjahr in einer
insgesamt stabilen, jedoch differenzierten
Verfassung. Die Nachfrage bleibt inshe-
sondere in der Stadt Augsburg auf einem
soliden Niveau und wird weiterhin durch
die Standortattraktivitdt sowie die Néhe
zum Ballungsraum Miinchen getragen.
Gleichzeitig ist die Entwicklung auf der
Angebotsseite weiterhin von Zuriickhaltung
gepragt. So istim Jahr 2025 ein deutlicher
Riickgang der Fertigstellungen im Stadt-
gebiet zu verzeichnen, wahrend auch die
Genehmigungszahlen spiirbar gesunken
sind. In den Landkreisen zeigt sich demge-
geniiber ein uneinheitliches Bild mit teils
stabiler, insgesamt jedoch nur moderater
Bautatigkeit.

Vor diesem Hintergrund ist kurzfristig

nicht von einer signifikanten Ausweitung
des Wohnungsangebots auszugehen. Die
Rahmenbedingungen fiir die Projektent-
wicklung bleiben weiterhin anspruchsvoll.
Insbesondere erhdhte Baukosten, ein im
Vergleich zu friiheren Jahren hoheres Zins-
niveau sowie regulatorische Anforderungen
und weiterhin bestehende dkonomische
Unsicherheiten wirken ddmpfend auf die
Neubautatigkeit und fiihren zu einer insge-
samt verhaltenen Investitionsdynamik.

Auf der Nachfrageseite zeigt sich weiter-
hin eine gewisse Selektivitat, jedoch ohne
ausgepragte Marktverwerfungen. Sowohl
im Neubau- als auch im Bestandssegment
sind im Jahr 2025 wieder leichte Preiszu-
wachse zu beobachten. Fiir die kommenden
Jahre ist daher eher von einer moderaten
und gleichgerichteten Preisentwicklung
auszugehen, wobei sich Lage- und Quali-
tatsunterschiede weiterhin im Preisniveau
widerspiegeln, jedoch weniger stark in
gegenlaufigen Trends dufRern als in den
Vorjahren.

Der Mietwohnungsmarkt bleibt ange-
spannt. Die anhaltend hohe Nachfrage bei
gleichzeitig begrenzter Angebotsauswei-
tung fiihrt weiterhin zu steigenden Mieten
in der gesamten Region. Diese Entwick-
lung diirfte sich auch mittelfristig fortset-
zen und stelltinshesondere fiir Mieter-
haushalte eine zunehmende Belastung dar.

Auf Basis der aktuellen Wohnungshe-
darfsprognosen ist bei Fortschreibung der
Bautatigkeit der vergangenen fiinf Jahre
rechnerisch sowohl in der Stadt Augsburg
als auch in den Landkreisen Augsburg und
Aichach-Friedberg eine Uberdeckung des
quantitativen Wohnungsbedarfs bis zum
Jahr 2040 mdglich. Gleichwohl ist diese
Einschétzung zu relativieren, da neben
dem quantitativen Bedarf ein kontinuier-
licher qualitativer Erneuerungsdruck im
Wohnungsbestand besteht. Inshesondere
Anforderungen an Energieeffizienz, Grund-
rissgestaltung und Ausstattungsstandards
filhren dazu, dass ein Teil des Bestands
perspektivisch nicht mehr den aktuellen
Wohnbediirfnissen entspricht. Vor diesem
Hintergrund bleibt die Weiterentwicklung
des Bestands ein zentrales Handlungsfeld,
sodass trotz rechnerischer Uberdeckung
keine grundlegende Entspannung der
Marktsituation zu erwarten ist.
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A3 IMMOBILIENMARKT

Biroimmobilienmarkt in
der Region Augshurg

Der Biiroimmobilienmarkt im Profil

BUROMARKT REGION AUGSBURG

Gemessen am Biiroflichenbestand von
rd. 1,52 Mio. gm MF-GIF* und der durch-
schnittlichen Biiroflachenumsétze der
letzten Jahre wird Augsburg, innerhalb
der von bulwiengesa analysierten 127
Marktstadte in Deutschland, als C-Stand-
ort eingestuft. Die Stddte werden nach
ihrer funktionalen Bedeutung fiir den in-
ternationalen, nationalen, regionalen oder
lokalen Immobilienmarkt in A-, B-, C- und
D-Stadte eingeteilt. Augsburg ist damit
von regionaler und eingeschrénkt nationa-
ler Bedeutung mit wichtiger Ausstrahlung
auf die umgebende Region.

BAUTATIGKEIT BUROMARKT REGION
AUGSBURG

Die Entwicklung der Fertigstellungszah-
len in Augsburg weist eine fiir C-Stadte
typische Volatilitat auf. MaRgeblich
hierfiir sind einzelne GroBprojekte, die
regelméRig zu deutlichen Ausschldgen im
Neubauvolumen fiihren.

Insbesondere die Jahre 2020 bis 2022
waren von einer regen Neubautétigkeit
gepragt: Mit rund 82.000 gm entfielen in
diesem Zeitraum etwa 43 % des gesamten
Fertigstellungsvolumens der vergangenen
zehn Jahre. Nach einem vergleichsweise
moderaten Neubauvolumen im Jahr 2023
von rund 7.500 gm konnte die Bautatigkeit
2024 mit etwa 25.000 gm wieder an das
Niveau der Spitzenjahre ankniipfen. Im
Jahr 2025 lag das Volumen fertiggestellter
Biiroflachen mit rund 20.000 gm in etwa
auf Hohe des zehnjdhrigen Durchschnitts
von 19.000 gm.

Marktpragend war insbesondere die Fer-
tigstellung des Biiroprojekts ,AURUM"
am Augshurger Hauptbahnhof mit rund
13.700 gm Mietflache. Im Zuge von
Bauverzdgerungen sowie der Riickab-
wicklung des Mietvertrags mit der Patrizia
SE wurde das Projekt unter Federfiihrung
der Ehret+Klein AG umfassend restruk-
turiert. Dies umfasste inshesondere

eine Neuordnung der Eigentiimer- und
Finanzierungsstruktur. Im Rahmen dieser
Restrukturierung wurde eine neue Eigen-
tiimergesellschaft etabliert. Das Versor-
gungswerk der Zahnérztekammer Schles-
wig-Holstein hélt die Immobilie kiinftig
gemeinsam mit einem weiteren, nicht
offentlich benannten Co-Investor. Derzeit
werden zudem Gesprache iiber magliche
Flachenerweiterungen mit einem beste-
henden Mieter gefiihrt.

Dariiber hinaus wurde im Deuter Park ein
Neubau mit rund 6.000 gm Mietflache fiir
den Labordienstleister Synlab realisiert.
Das iibrige Neubaugeschehen verteilte
sich auf kleinere Projekte im Augshurger
Stadtgebiet.

Fiir das Jahr 2026 wird ein Fertigstellungs-
volumen von rund 20.000 gm erwartet.

Mit etwa 11.600 gm stellen die ,,Augsburg
Office Lofts” der brixx Projektentwicklung
GmbH an der Messe die griofte avisierte
Fertigstellung des laufenden Jahres dar.
Das Projekt feierte im April 2026 Richtfest;
rund 65 % der Flachen sind bereits vor-
vermietet. Hinzu kommen rund 3.200 gm
Neubauflache im ,Dayton One”, das die
Augsburger Gewerbehof GmbH derzeit auf
dem ehemaligen NCR-Gelande realisiert.
Das ebenfalls dort entstehende Projekt

Quelle: bulwiengesa GmbH
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tion ehemals gréRerer Leerstédnde. Infolge
der zunehmenden Marktbelebung sank
die Leerstandsquote zeitweise auf ein
vergleichsweise niedriges Niveau.

Seit 2022 hat sich das verfiigbare Biirofla-
chenangebot jedoch wieder spiirbar er-
hoht. Urséchlich hierfiir sind insbesondere
verdnderte Flachenstrategien vieler Un-
ternehmen sowie eine insgesamt nachlas-
sende Dynamik auf dem Biirovermietungs-
markt. Vor allem Flachenkonsolidierungen
und eine zuriickhaltendere Nachfrage
fiihrten dazu, dass zusatzliche Flachen auf
den Markt kamen. Gleichzeitig konnten
neu fertiggestellte Biiroobjekte nicht mehr
vollstdndig absorbiert werden, wodurch
inshesondere in modernen Neubauten
zusétzliche Leerstdnde entstanden.

Zum Jahresende 2025 belief sich das kurz-
fristig verfiighare Biiroflachenangebot,
bezugsfertig innerhalb von drei Monaten,
auf rund 86.000 gm. Dies entspricht einer

Leerstandsquote von 5,6 % und damit dem
hochsten Wert der vergangenen Jahre.
Erstmals seit 2018 liegt die Quote damit
wieder oberhalb der marktiiblichen Fluktu-
ationsreserve.

Fiir das Jahr 2026 ist von einem weiteren
Anstieg des Leerstands auszugehen.
Neben den erwarteten Fertigstellungen
neuer Biiroflachen diirfte insbesondere
die anhaltend verhaltene Nachfrage-
entwicklung zu einer Ausweitung des
Angebots beitragen. Vor allem altere
Bestandsobjekte geraten zunehmend
unter Druck, wéhrend sich Unternehmen
angesichts der wirtschaftlichen Unsicher-
heiten weiterhin zuriickhaltend bei der
Anmietung zusétzlicher Flachen zeigen.
Eine nachhaltige Marktbelebung diirfte
erst mit einer spiirbaren Verbesserung
der konjunkturellen Rahmenbedingungen
einsetzen.

Biiromarkt Nachfragesituation

FLACHENNACHFRAGE

Im vergangenen Jahr wurde die Flachen-
nachfrage auf dem Augsburger Biiromarkt
weiterhin durch das unsichere wirtschaft-
liche Umfeld gebremst. Nachdem 2024
trotz herausfordernder Rahmenbedingun-
gen mit 35.500 gm noch ein {iberdurch-
schnittliches Umsatzergebnis erzielt wer-
den konnte, fiel der Biiroflachenumsatz
2025 mit rund 17.000 gm deutlich unter
den zehnjdhrigen Durchschnitt von etwa
29.000 gm. GroRRabschliisse blieben weit-
gehend aus, wahrend sich die Nachfrage
tiberwiegend auf kleinere und mittlere
Flacheneinheiten konzentrierte.

Der grofte Einzelabschluss entfiel auf das
Jobcenter Schwaben, das rund 2.200 gm
Biiroflache in der Gubener StraBe 39 im

Deuter Park angemietet hat. Weitere re-
levante Abschliisse kamen vor allem aus
dem privatwirtschaftlichen Bereich. So
startete der Luft- und Raumfahrtkonzern
Airbus eine Eigennutzerentwicklung mit
unter anderem rund 1.200 gm Biiroflache.
Zudem mietete die Dekra Akademie rund
1.000 gm im , Atrium Palast” im Textil-
viertel an. Im Deuter Park sicherte sich
dariiber hinaus die Wirtschaftspriifungs-
und Steuerberatungsgesellschaft Schmid
Kemmerling rund 720 gm Biirofldche in der
August-Wessel-StraBe 23.

Zudem wurde 2025 bekannt, dass die im
Jahr 2023 abgeschlossene Vorvermietung
an die Patrizia SE im Aurum am Augs-
burger Hauptbahnhof riickabgewickelt
wurde.

>

Zuverldssige Prognosen fiir den Flachen-
umsatz bleiben auch im Jahr 2026 schwie-
rig. Die Biiroflachennachfrage befindet
sich weiterhin in einer Phase strukturel-
ler Neuordnung. Neben der anhaltend
schwachen konjunkturellen Dynamik
wirken insbesondere verdnderte Arbeits-
modelle sowie die erhohte Unsicherheit
hinsichtlich zukiinftiger Flachenbedarfe
dampfend auf das Marktgeschehen.

Perspektivisch werden technologische
Entwicklungen, allen voran im Bereich der
Kiinstlichen Intelligenz, zusétzliche Impul-
se setzen. Effizienzgewinne kdnnten zwar
tendenziell zu einem geringeren Flachen-
bedarf je Arbeitsplatz fiihren, gleichzeitig
steigen jedoch die Anforderungen an Qua-
litdt, Flexibilitdt und technische Ausstat-
tung moderner Biiroflachen.

Insgesamt ist daher weniger von einem
nachhaltigen Nachfrageriickgang als
vielmehr von einer qualitativen Transfor-

mation des Bliromarktes auszugehen, die
mittelfristig zu einer Stabilisierung auf
einem neuen Marktniveau fiihren diirfte.
In Augsburg stehen zudem mehrere mo-
derne Neubauflachen zur Verfiigung, die
bereits bezugsfertig sind oder innerhalb
der kommenden sechs bis neun Mona-
te fertiggestellt werden. Gerade diese
zeitgemé@Ren Flachen stolRen aktuell auf
erhdhtes Nutzerinteresse, inshesondere
aufgrund flexibler Nutzungskonzepte,
hoher Aufenthaltsqualitdt und moderner
Ausstattungsstandards, die den Anfor-
derungen neuer Arbeitswelten entspre-
chen. In dem insgesamt zuriickhaltenden
Marktumfeld kénnen sie somit wichtige
Nachfrageimpulse setzen.

BUROBESCHAFTIGTE IN DER
REGION AUGSBURG

Die Zahl der Biirobeschéftigten in Augsburg
ist seit 2015, abgesehen von einem tem-
pordren Riickgang im Pandemiejahr 2020,
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Entwicklung des Biiroflachenleerstands
in der Stadt Augsburg, 2015 bis 2025

Angaben Leerstand absolutin gqm MF-GIF, Leerstandsrate in %

Quelle: bulwiengesa GmbH
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kontinuierlich gestiegen, wenngleich die
Dynamik in den vergangenen Jahren etwas
nachgelassen hat. Im Vergleich zum Aus-
gangsjahr verzeichnete die Stadt ein Plus
von etwa 8,6 %, was einem aktuellen Stand
von etwa 70.700 Beschiéftigten entspricht.
Einen wesentlichen Beitrag zu dieser
Entwicklung leistete der Luftfahrtzuliefe-
rer Premium Aerotec. Das Unternehmen
hatim Zuge seiner strategischen Neuaus-
richtung seit Beginn der Corona-Pande-
mie die Mitarbeitendenzahl am Standort
Augsburg um mehr als 1.000 erhdht.

Im Umland zeigt sich eine noch dynami-
schere Entwicklung: Der Landkreis Augs-
burg legte im Betrachtungszeitraum um
beachtliche 18,9 %, auf rd. 34.000 Biirobe-
schéftigte, zu und verzeichnete damit den
hdéchsten Zuwachs in der Region. Auch
der Landkreis Aichach-Friedberg entwi-
ckelte sich mit einem Beschéftigtenplus
von 11,3 % auf etwa 16.000 Personen
deutlich positiv. Zukiinftige Impulse sind
hier inshesondere durch die Ansiedlung
einer AuBenstelle der Technischen Hoch-
schule Augsburg in Aichach zu erwarten.
Das geplante Technologiezentrum diirfte
mittel- bis langfristig als Standortfaktor
wirken und eine zusétzliche Dynamik fiir
die regionale Arbeitsplatzentwicklung im
Biirosektor erzeugen.

Die Perspektiven fiir die zukiinftige Bii-
roflichennachfrage in Augsburg und der
Region sind insgesamt als stabil einzu-

schétzen, auch wenn konjunkturelle Unsi-
cherheiten sowie strukturelle Einflussfak-
toren die Entwicklung in den kommenden
Jahren déampfen diirften. Inshesondere
der demografische Wandel wirkt sich zu-
nehmend auf das Beschéftigungswachs-
tum aus: Der steigende Fachkréftemangel
sowie altershedingte Austritte aus dem
Erwerbsleben bremsen bereits heute die
Entwicklung der Biirobeschéftigung — vor
allem in klassischen Verwaltungstatigkei-
ten. Auch technologische Entwicklungen,
insbesondere im Bereich der Kiinstli-
chen Intelligenz, werden die zukiinftige
Beschéftigten- und Flachenentwicklung
mafgeblich beeinflussen.

Gleichzeitig zeichnen sich jedoch neue
Nachfrageimpulse ab. Vor allem die
Riistungs- und Sicherheitsindustrie, die in
der Region unter anderem durch Unter-
nehmen wie RENK vertreten ist, diirfte vor
dem Hintergrund zunehmender geopoliti-
scher Spannungen weiter an Bedeutung
gewinnen und zusétzliche Flachennach-
frage generieren. Dariiber hinaus werden
auch in biiroaffinen Branchen wie den Fi-
nanz- und Versicherungsdienstleistungen,
den unternehmensnahen Dienstleistungen
sowie dem Gesundheits- und Sozialwe-
sen weitere Beschaftigungszuwéchse
erwartet.

Insgesamt konnten diese Entwicklungen
dazu beitragen, die Biiroflachennachfrage
trotz der herausfordernden Rahmenbe-

Entwicklung des Biiroflachenumsatzes
in der Stadt Augsburg, 2015 bis 2025

Angabenin gm
Quelle: bulwiengesa GmbH
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Marktpragende Biirovermietungen im Jahr 2025

Angaben in gm
Quelle: bulwiengesa GmbH

Teilraum Objekt

Adresse Mieter

o it

Innovationspark | Weitblick 1.7 Karl-Drais-StraRBe 4 “ Flexible Workspace “ Q3/2025
Innovationspark Karl-Drais-StraBe 1, 3, 5 Software, IT Q1/2025
Sheridan Park | Sheridan Tower gﬂt?:éio;1ef-Metzger- Avedo GmbH Software, IT Q3/2025

Technologie-

PerifiEs zentrum (TZA)

dingungen mittelfristig zu stabilisieren
beziehungsweise moderat zu beleben.

ENTWICKLUNG BUROMIETEN

Die Augsburger Spitzenmiete blieb
gegeniiber dem Vorjahr stabil bei 19,00
Euro/gm. Dieses Mietniveau ist jedoch
nur bedingt reprasentativ fiir den Gesamt-
markt, da entsprechende Werte bislang
ausschlieBlich in der City erzielt werden.
In den etablierten Biirozentren, die das
Marktgeschehen der vergangenen Jahre
mafRgeblich geprédgt haben, setzte sich
die positive Mietentwicklung hingegen
fort. Hier stieg die erzielbare Spitzenmiete
leicht um 1,2 % auf 17,00 Euro/qm.

Biirgermeister-
Ulrich-Stralle / Am Tech-
nologiezentrum

Augsburg verfiigt mit Lechhausen im
Norden, dem Sheridan Park im Westen,
dem Textilviertel im Osten sowie dem In-
novationspark und dem Umfeld der Messe
im Siiden {iber fiinf etablierte Biirozent-
ren. Gleichzeitig gewinnen auch weitere
Standorte zunehmend an Bedeutung, was
sich unter anderem an den Projektent-
wicklungen ,, Augsburg Offices Campus”
sowie den ,,Augsburg Offices Lofts” zeigt.
In den Biirozentren und sonstigen Lagen
bewegen sich die Spitzenmieten abh&n-
gig von Lage, Ausstattungsqualitdt und
FlachengroBe derzeit zwischen 15,50 und
knapp 17,00 Euro/qm.

ASSIST Software Group | Software, IT

- -
Innovationspark Karl-Drais-StraBe 1,3,5 |Alpha-Engineering E?Srszggﬁd'emt' - Q2/2025
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Entwicklung der Biirobeschaftigten in der Region

Augsburg, 2015 bis 2030

Angaben: Index 2014 =100
Quelle: bulwiengesa GmbH, *Prognose ab 2025
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Im erweiterten Innenstadtbereich, dem
sogenannten Cityrand, fehlen dagegen
weiterhin moderne Neubaufldchen. Neue
Projektentwicklungen fiir den Vermie-
tungsmarkt kdnnten hier mittelfristig
zusétzliche Impulse fiir die Mietpreisent-
wicklung setzen.

2023 2025 2027* 2029*

Parallel zur Spitzenmiete legte auch die
Durchschnittsmiete im Betrachtungszeitraum
spiirbar zu. In Citylagen liegt sie aktuell bei
rund 11,70 Euro/qm, in den Biirozentren bei
etwa 10,30 Euro/gm. Im deutschlandweiten
Vergleich der C-Stadte zdhlt Augsburg damit
hinter Heidelberg, Potsdam und Freiburg i. Br.
weiterhin zu den Standorten mit dem héchs-
ten Mietniveau.

Ausblick Biiroimmobilienmarkt

Der Augshurger Biiromarkt befindet sich
derzeitin einer Phase der Neujustierung.
Nachdem der Biiroflachenumsatz mit rund
17.000 gm zuletzt deutlich unter dem lang-
jahrigen Durchschnitt lag, bleibt die Nach-
frage inshbesondere aus dem privatwirt-
schaftlichen Sektor verhalten. Gleichzeitig
zeigt sich der Markt insgesamt weiterhin
vergleichsweise stabil und verfiigt Giber
solide strukturelle Rahmenbedingungen.
Kurzfristig ist mit einem weiteren Anstieg
des Leerstands zu rechnen. Neben der
schwachen konjunkturellen Dynamik tra-
gen inshesondere Flachenfreisetzungen
sowie die Fertigstellung bereits begonn-

ener Neubauprojekte wie dem ,,Aurum®,
.Dayton One” oder den ,Augsburg Offices
Lofts" zu einer Ausweitung des Flachen-
angebots bei. Die Leerstandsquote diirfte
damit vorerst oberhalb einer marktiib-
lichen Fluktuationsreserve verbleiben.
GroRere Marktverwerfungen sind jedoch
nicht zu erwarten, da sich die Projektpipe-
line infolge der anhaltenden Unsicherhei-
ten am Immobilienmarkt bereits deutlich
reduziert hat.

Die Nachfrage konzentriert sich zuneh-
mend auf moderne, flexible und hoch-
wertig ausgestattete Biiroflichen in gut

>
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Entwicklung der Spitzenmieten nach Lagen in

Augsburg, 2015 bis 2025

Angaben: Euro/gm
Quelle: bulwiengesa GmbH
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angebundenen Lagen. Insbesondere
kurzfristig verfiighare Neubauflachen
verfiigen im aktuellen Marktumfeld {iber
Wettbewerbsvorteile. Gleichzeitig geraten
altere Bestandsobjekte mit geringerer
Flachen- und Ausstattungsqualitdt zuneh-
mend unter Druck.

Perspektivisch diirfte weniger ein quanti-
tatives Wachstum der Flachennachfrage
als vielmehr eine qualitative Transfor-
mation des Biiromarktes im Vordergrund
stehen. Neue Arbeitsmodelle, Fldchen-
konsolidierungen sowie technologische
Entwicklungen, insbesondere im Bereich
der Kiinstlichen Intelligenz, verdndern die
Anforderungen an Biiroflichen nachhal-
tig. Wahrend Effizienzsteigerungen den
Flachenbedarf je Arbeitsplatz reduzieren
kdnnen, steigen gleichzeitig die Ansprii-
che an Flexibilitat, technische Ausstattung
und Aufenthaltsqualitét.

Mittelfristig bestehen dennoch Stabili-
sierungspotenziale. Nachfrageimpulse
kdnnen inshesondere aus technologieori-
entierten Branchen, unternehmensnahen
Dienstleistungen sowie sicherheits- und
riistungsnahen Industrien entstehen.
Auch die weiterhin positive Entwicklung

2020 2021 2022 2023 2024

der Biirobeschéftigten bildet grundsétz-
lich eine solide Basis fiir die Fldchennach-
frage, wenngleich demografische Effekte
und der zunehmende Fachkréftemangel
dampfend wirken.

Insgesamt bleibt das Marktumfeld her-
ausfordernd. Augsburg verfiigt jedoch
weiterhin {iber eine robuste Ausgangs-
basis sowie ein differenziertes Flachen-
angebot, sodass mittelfristig von einer
Stabilisierung des Biiromarktes auf einem
neuen Niveau auszugehen ist. Gleichzeitig
werden die Anforderungen an Flachen-
qualitat, Flexibilitdt und Nutzungskonzepte
weiter steigen.

Spitzenmiete Biiro
City-Rand (Euro/qm)

e Spitzenmiete Biiro

Biirozentren/sonstige
Lagen (Euro/gm)

2025
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Logistik- und Unternehmens-

immobilien in der Region

Augsburg

Der Markt fiir Logistik- und Unternehmensimmobilien —

eine Abgrenzung

DEFINITORISCHE ABGRENZUNG

Im folgenden Kapitel wird zwischen
Logistik- und Light-Industrial-Immobilien
unterschieden. Zu den Logistikimmobilien
zahlen Distributionszentren unterschied-
licher GroBenklassen, Umschlagsimmo-
bilien sowie Kiihllager. Dieses Segment
verzeichnet seit mehreren Jahren eine
hohe Nachfrage und ist bundesweit durch
geringe Leerstandsquoten gepragt.

Demgegeniiber umfassen Light-Indust-
rial-lmmobilien iberwiegend gemischt
genutzte Gewerbeimmobilien mit meist
mittelstdndisch geprégter Mieterstruk-
tur. Die Flachen werden typischerweise
flexibel fiir Biiro-, Lager-, Produktions-,
Forschungs-, Dienstleistungs- und
GroBhandelsnutzungen eingesetzt. Zum
Segment zéhlen inshesondere Produkti-
onsimmobilien sowie Gewerbeparks.

Die Starke von Light-Industrial-Immobilien
liegt vor allem in ihrer hohen Flexibilitat,
sowohl hinsichtlich der Nutzungsmag-
lichkeiten als auch der Nutzerstruktur.
Vor dem Hintergrund zunehmender
Flachenknappheit und restriktiverer
Ausweisungen neuer Gewerbeflachen,
beispielsweise als GE-Gebiete, gewinnen
diese Immobilien zunehmend an Bedeu-
tung und stellen sowohl fiir Investoren als
auch fiir Projektentwickler eine attraktive
Entwicklungsalternative dar.

GEOGRAFISCHE ABGRENZUNG

Im Bereich der Logistik- und Light-Indus-
trial-lmmobilien wird die Logistikregion
Augsburg als Untersuchungsraum be-
trachtet. Dieser ist nicht deckungsgleich
mit den Auswertungen auf Stadt- und
Landkreisebene der iibrigen Themen-
felder, sondern orientiert sich an den
spezifischen Standortanforderungen
logistischer Nutzungen. MaRgeblich sind
hierbei insbesondere die verkehrliche
Anbindung sowie die Ndhe zu leistungsfa-
higen Infrastrukturachsen wie der A8, der
B2 und der B17.

Die Logistikregion Augsburg profitiert
dabei inshesondere von der Nadhe zur
Metropolregion Miinchen und deren
bedeutendem Logistikmarkt, bietet im
Vergleich jedoch weiterhin ein modera-
teres Preisniveau. Innerhalb der Region
zeichnet sich die Stadt Augsburg durch
ihre verkehrsgiinstige Lage an der A8
sowie die sehr gute Anbindung an das
Schienennetz aus.

Durch die Entwicklung des Giiterver-
kehrszentrums Augsburg sowie weiterer
Standorte unter anderem in Graben und
Gersthofen konnte sich die Region in
den vergangenen Jahren zunehmend als
bedeutender Logistikstandort innerhalb
Bayerns etablieren.

A 69
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Raumliche Abgrenzung der Logistikregion Augsburg
Quelle: bulwiengesa GmbH
Hinweis: Die Karte verdeutlicht die beschriebene Ausdehnung der Logistikregion (griin) entlang der be-
deutenden regionalen Verkehrsachsen sowie die Unterschiede hinsichtlich der rdumlichen Ausdehnung im
direkten Vergleich mit der Region Augshurg.
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Angebotssituation

FLACHENBESTAND UND NEUZUGANGE
IM JAHR 2025

Nachdem in den Jahren 2023 und 2024
jeweils mehr als 50.000 gm Logistik- und
Light-Industrial-Flachen fertiggestellt
wurden, ging die Neubautatigkeit zuletzt
wieder spiirbar zuriick. Im Jahr 2025 belief
sich der Flachenneuzugang in der Logis-
tikregion Augsburg auf rund 21.100 gm
und lag damit deutlich unter den beiden
Vorjahreswerten. Insgesamt markiert das
Jahr 2025 eines der schwécheren Fer-
tigstellungsergebnisse des vergangenen
Jahrzehnts.

Im Logistiksegment wurden 2025 rund
9.100 gm neu realisiert, nachdem im
Vorjahr noch etwa 12.000 gm fertigge-
stellt worden waren. Dies entspricht
einem Riickgang von rund 25 %. Noch
deutlicher fiel die Entwicklung im Bereich
der Light-Industrial-Immobilien aus: Hier
verringerte sich das Fertigstellungsvolu-
men von rund 40.500 gm auf etwa 12.000
gm. Zu den wichtigsten Projekten zahlten
die Erweiterung des Umschlagterminals

der Andreas Schmid Group in Gersthofen
sowie der Ausbau der Airbus-Produktion
im Siiden des Augsburger Stadtgebiets.

Im langfristigen Vergleich liegt das Fertig-
stellungsvolumen des Jahres 2025 damit
deutlich unter dem Durchschnitt der Jahre
2015 bis 2024 von rund 72.000 gm jahrlich.
Vor dem Hintergrund der angespannten
gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen und der konjunkturellen Unsicher-
heiten auf Nutzerseite ist das Ergebnis
jedoch insgesamt als solide einzuordnen.

Zwischen 2015 und 2025 wurden in der
Logistikregion Augsburg insgesamt rund
742.500 gm neue Nutzflichen geschaffen.
Davon entfielen etwa 414.900 gm auf Lo-
gistikimmobilien und rund 327.600 gm auf
Light-Industrial-Immobilien. Wahrend ein-
zelne Jahre —inshesondere 2016 und 2019
— durch eine hohe Fertigstellungsdynamik
gepragt waren, zeigt sich seit einiger Zeit
eine deutlich volatilere und insgesamt
zuriickhaltendere Neubautétigkeit. Eine
vergleichbare Entwicklung ist auch in
anderen deutschen Logistikregionen zu

Flachenneuzugang Logistikregion Augshurg, 2015 bis 2027

Angabenin gm
Quelle: bulwiengesa GmbH, *Prognose ab 2026
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beobachten. Die aktuelle Projektpipeline
deutet jedoch auf eine leichte Belebung
der Neubautétigkeit im Jahr 2026 hin.
Voraussetzung fiir die Umsetzung weiterer
Projekte bleiben weiterhin ausreichen-

de Vorvermietungsquoten sowie eine
stabilere konjunkturelle Entwicklung auf
Nutzerseite.

Nachfragesituation

FLACHENUMSATZ

Zwischen 2015 und 2025 verzeichnete die
Logistikregion Augsburg einen kumulier-

ten Flachenumsatz von rund 758.000 gm.

Davon entfielen etwa 519.000 gm auf das
Logistiksegment und rund 239.000 gm auf
Light-Industrial-Immobilien.

Nach dem schwacheren Vorjahr zeigte
sich im Jahr 2025 wieder eine Belebung
der Flachennachfrage. Der Flachenumsatz
stieg auf rund 49.200 gm und lag damit
deutlich iiber dem Vorjahreswert von
etwa 37.000 gm. Zwar blieb das Ergebnis
weiterhin klar unter den Rekordwerten
der Jahre 2015 und 2018 sowie unter dem
langfristigen Durchschnitt der Jahre 2015
bis 2024 von rund 70.800 gm pro Jahr,

vor dem Hintergrund der angespannten
gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen ist die Entwicklung jedoch insgesamt
als robust zu bewerten. Zudem war der
regionale Markt bereits in der Vergan-
genheit von einer vergleichsweise hohen
Volatilitdt geprégt.

Es muss allerdings bedacht werden, dass
die Flachenverfiigharkeit im ESG-kon-
formen, modernen Segment weiterhin
deutlich eingeschrénkt ist. Hierbei handelt
es sich um eine langfristige Entwicklung,
die durch die moderaten Flachenneuzu-
gange der vergangenen Jahre verstarkt
wird. Seit dem Ende der Corona-Pandemie
hat die Bedeutung von Lage- und Ausstat-
tungsqualitdt unter Beriicksichtigung der

ESG-Kriterien im Zuge von Ansiedlungs-
und Verlagerungsentscheidungen wieder
deutlich an Bedeutung gewonnen. Da
spekulative Projektentwicklungen in der
Region derzeit kaum umgesetzt werden,
steht dem Markt nur ein sehr begrenztes
Angebot kurzfristig verfiigharer Flichen
zur Verfiigung. Infolgedessen wird der
Flachenumsatz nicht nur durch die ak-
tuellen wirtschaftlichen Unsicherheiten,
sondern auch durch das eingeschrédnkte
Flachenangebot gebremst. Unter diesen
Rahmenbedingungen entscheiden sich
viele Unternehmen zunehmend fiir die
Verlangerung bestehender Mietvertriage
anstelle einer Neuanmietung oder Stand-
ortverlagerung. Da Vertragsverlangerun-
gen nichtin die Flachenumsatzstatistik
einflieBen, féllt die Entwicklung zusétzlich
verhaltener aus.

MARKTPRAGENDE VERMIETUNGSAB-
SCHLUSSE IN DEN LETZTEN JAHREN

In der Region Augsburg wurde in den
vergangenen Jahren eine Reihe marktpra-
gender Vermietungsabschliisse verzeich-
net. Diese groBvolumigen Abschliisse
kdnnen gemeinhin als Startschuss fiir
entsprechende Bauvorhaben betrach-

tet werden. Sie hatten und haben so-

mit deutlichen Einfluss auf die Region
Augsburg als Logistikstandort. Die zehn
bedeutendsten Vermietungsabschliisse in
den Bereichen Logistik und Light-Industri-
al-lmmobilien sind in der nachstehenden
Tabelle aufgefiihrt.

11
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Flachenumsatz Logistikregion Augsburg, 2015 bis 2025

Angabenin gm

Quelle: RIWIS (bulwiengesa GmbH)
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Marktpragende Mietvertragsabschliisse

Quelle: bulwiengesa GmbH

Nr. Ort Objekt Objektart Mieter Sl\élriﬁttf(lggpuenggi) Anlass  Abschluss

frﬁfnd'“a" Logistikzen- | bitributionsimmobilie 69.000 Q1/2015
Eg;g{?:s"&ﬁfg?gg\z) Distributionsimmobilie |DB Schenker 38.000 Q1/2018

Craiss Gene-
3 | Gersthofen g\i/eztiﬁfléisﬁijri%{ilyer_ Distributionsimmobilie |ration Logistik Vermietung Q4/2025
g GmbH & Co. KG
Walter Technology ‘
Augsburg Campus Gewerbepark BMK Group 20.000 Vermietung Q3/2023
H E:;gg‘js"éﬁfg‘(’g%\” Distributionsimmobilie | DB Schenker 18.000 03/2015

Augsburg E;\hgeenr]- Norma Zentral- Distributionsimmobilie f‘é‘;irsiﬁ(s Schmid 17.500 Q4/2014
Augsburg Distributionsimmobilie 15.300 Q3/2024
n KL‘gggLs‘rgL"giS“kpark Distributionsimmobilie ,':‘,ﬁ;;{:f“”& 10.300 02/2024
KL‘gggfﬁéWiSﬁkpark Distributionsimmobilie DB Schenker 10.300 Q1/2012

>

Verortung der marktpragenden Mietvertragsabschliisse
in der Logistikregion Augshurg

Quelle: bulwiengesa GmbH
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Mietentwicklung

MIETENTWICKLUNG IN DER
LOGISTIKREGION AUGSBURG

Der positive Mietpreistrend in der Lo-
gistikregion Augsburg setzte sich auch

im Jahr 2025 fort, wenngleich mit wei-

ter nachlassender Dynamik und einer
starkeren qualitativen Differenzierung des
Marktes. Damit folgt die Region weiterhin
der Entwicklung des gesamtdeutschen
Logistikmarktes. Die Spitzenmiete im Lo-
gistiksegment stieg 2025 auf 6,80 Euro/qm
und lag damit erneut um 10 Cent {iber dem
Vorjahreswert. Hochwertige und moder-
ne Flachen bleiben weiterhin knapp und
stolRen auf eine stabile Nachfrage, sodass
in diesem Segment nach wie vor Miet-
steigerungen realistisch sind. Die Durch-
schnittsmiete stagnierte hingegen bei 5,10
Euro/gm Hallenflache. Ausgehend vom
jeweiligen Ausgangsniveau des Jahres

2015 entspricht dies einer durchschnittli-
chen jahrlichen Mietsteigerung von 3,5 %
im Spitzensegment beziehungsweise 3,0 %
im Durchschnitt. Insgesamt erhéhten sich
die Mieten zwischen 2015 und 2025 damit
um rund 41,7 % beziehungsweise 34,2 %.

Zur Einordnung der Mietentwicklung bei
Light-Industrial-Immobilien werden die
Mieten fiir Serviceflichen herangezogen.
Auch hier zeigte sich zuletzt ein selektiver
Mietanstieg. Die Spitzenmiete erreichte
erstmals ein Niveau von 8,10 Euro/gm,
wéhrend die Durchschnittsmiete bei 6,20
Euro/gm stagnierte. Im Vergleich zum
Logistiksegment fiel die Mietentwicklung
mit durchschnittlichen Wachstumsraten
von 2,5 % beziehungsweise 2,2 % pro Jahr
sowie einem Gesamtanstieg von 28,6 %
beziehungsweise 24,0 % seit 2015 weiter-
hin moderater aus.

Mietentwicklung Logistikregion Augsburg, 2015 bis 2025

Angabenin Euro/gm
Quelle: bulwiengesa GmbH
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Grundsatzlich ist der Markt fiir Light-In-
dustrial-Immobilien jedoch deutlich
heterogener als der klassische Logis-
tikmarkt. Abhangig von FlachengroRe,
Nutzungsanforderungen sowie Standort-
und Objektqualitdt bestehen teils erhebli-
che Unterschiede bei den marktiiblichen
und erzielbaren Mieten. Inshesondere
bei hochwertigen Objekten in sehr guten
Lagen kdnnen die erzielten Mietpreise
deutlich iiber dem ausgewiesenen Spit-
zenmietniveau fiir Serviceflachen liegen.

Ausblick: Markt fiir Logistik- und Unternehmensimmobilien

Bundesweit zeigt sich der Markt fiir
Logistik- und Light-Industrial-Immobi-

lien zunehmend stabilisiert. Nachdem

die Marktdynamik infolge gestiegener
Finanzierungskosten und konjunktureller
Unsicherheiten in den Vorjahren spiirbar
nachgelassen hatte, war im Jahr 2025 ins-
besondere in den groRen Logistikregionen
wieder eine Belebung der Flachennach-
frage zu beobachten. Insgesamt bleibt die
strukturelle Nachfrage nach modernen
Logistik- und Produktionsflachen beste-
hen, auch wenn sich die Marktentwick-
lung regional unterschiedlich darstellt und
Projektentwicklungen vielfach weiterhin
an Vorvermietungsquoten gebunden sind.

Die Logistikregion Augsburg folgt grund-
satzlich diesen iibergeordneten Markt-
trends, weist jedoch zugleich einige
standortspezifische Besonderheiten auf.
Die Nachfrage konzentriert sich auch hier
vor allem auf moderne und gut ange-
bundene Flachen, wahrend das Angebot
an hochwertigen Neubauten weiterhin
begrenzt bleibt. Gleichzeitig kdnnte der
Standort perspektivisch noch stérker von
seiner Lage im erweiterten Einzugsbereich
der Metropolregion Miinchen profitieren.

Angesichts der dort besonders einge-
schrankten Flachenverfiigharkeit besteht
das Potenzial, dass die Region Augsburg
kiinftig intensiver als Alternativstandort
fiir Logistik- und produktionsnahe Nut-
zungen wahrgenommen wird. Vorausset-
zung hierfiir ist jedoch unter anderem ein
ausreichendes Angebot an geeigneten
Gewerbe- und Logistikflachen, das Unter-
nehmen entsprechende Ansiedlungs- und
Expansionsmdglichkeiten erdffnet.

Hinzu kommt die wirtschaftsstrukturelle
Bedeutung Augsburgs als Standort der
Luftfahrt- und Verteidigungsindustrie.

Vor dem Hintergrund steigender Verteidi-
gungsausgaben und einer zunehmenden
industriepolitischen Bedeutung dieser
Branche erdffnen sich fiir den Wirt-
schaftsstandort zusétzliche Wachstums-
perspektiven. Mittel- bis langfristig kann
dies auch zu einer steigenden Nachfrage
nach produktionsnahen Fldchen sowie
nach logistikbezogener Infrastruktur
fiihren. Insgesamt bestehen damit trotz der
zuletzt moderaten Marktdynamik weiter-
hin gute Perspektiven fiir den regionalen
Markt fiir Logistik- und Light-Industrial-Im-
mobilien.

15
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Einzelhandelsimmobilien-
markt in der Region

Augsburg

Der Einzelhandelsimmobilienmarkt im Profil

ZENTRALITATSKENNZIFFER

Das Oberzentrum Augsburg profitiert vom
Fehlen von Oberzentren bzw. groRflachi-
gen Einkaufszentren im regionalen Umfeld
und nimmt somit eine herausragende
Stellung im regionalen Einzelhandel ein.
In den angrenzenden Landkreisen be-
schrankt sich der Besatz iiberwiegend auf
den Lebensmitteleinzelhandel, kleinere
Innenstadte mit vorwiegend inhaber-
gefiihrten Strukturen oder groRRflachige
Fachmarktanbieter. Diese Angebotsstruk-

tur stérkt die zentrale Versorgungsfunk-
tion Augsburgs und spiegelt sich in einer
iberdurchschnittlichen Einzelhandelszen-
tralitdt von 115,7 wider.

Im Vergleich der beiden Nachbarlandkrei-
se weist der Landkreis Aichach-Friedberg
eine héhere Zentralitdtskennziffer als der
Landkreis Augsburg auf. Zwar erreicht
der Landkreis Aichach-Friedberg eben-
falls eine leicht positive Zentralitat, bleibt
jedoch deutlich unter dem Niveau des
Oberzentrums Augsburg.

Einzelhandelszentralitat Region Augsburg im Jahr 2025

Angaben: Index D =100
Quelle: MB Research
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UMSATZENTWICKLUNG IM EINZELHANDEL

Im Jahr 2025 konnte der deutsche Einzel-
handel ein moderates Umsatzwachstum
von 3,0 % (nominal) verzeichnen. Diese
Steigerung ist auf eine verhaltene Ver-
braucherstimmung in Deutschland zuriick-
zufiihren. Fiir das Jahr 2026 geht der HDE
derzeit noch von einem Wachstum von 2,0
% aus. Die moglichen Auswirkungen der
aktuellen geopolitischen und wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen sowie deren
Folgewirkungen auf den privaten Konsum
diirften in dieser Einschétzung bislang
jedoch nur teilweise beriicksichtigt sein.

In den vergangenen Jahren erwies sich
insbesondere der Lebensmitteleinzelhan-
del als Wachstumstreiber, wahrend die
Umsatze im Bereich des periodischen

Bedarfs iiberwiegend stagnierten oder
riicklaufig waren. Aufgrund der derzeiti-
gen Rahmenbedingungen wird sich die
Konsumbereitschaft der Verbraucher im
Einzelhandel nicht merklich erhéhen, was
sich derzeit auch in der Konsumentenbe-
fragung des HDE zeigt.

Trotz der seit 2020 insgesamt herausfor-
dernden Rahmenbedingungen konnte der
Einzelhandelsumsatz in Augsburg zwi-
schen 2015 und 2025 um insgesamt 16,9 %
gesteigert werden. Dies entspricht einem
durchschnittlichen jahrlichen Wachstum
von rund 1,6 %. Wahrend in den Jahren
2023 (+4,4 %) und 2024 (+3,7 %) noch
tiberdurchschnittliche Zuwéachse erzielt
wurden, schwachte sich die Umsatzdyna-
mik im Jahr 2025 deutlich auf 0,4 % ab.

117

Umsatzentwicklung im Einzelhandel in Augsburg,

2015 bis 2025

Angabe Mio. Euro, Index 2015 = 100
Quelle: Statistisches Bundesamt, HDE, MB Research
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VERKAUFSFLACHENDICHTE IN DER
REGION AUGSBURG

GemaR der letzten Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr
2016 verfiligt die Stadt iiber eine Gesamt-
verkaufsflache von rd. 564.000 gm, was
einer Pro-Kopf-Verkaufsflache von ca.

1,9 gm entspricht und rd. 26,7 % {iber dem
deutschen Durchschnittswert liegt. Neben
der Innenstadt stellt inshesondere die
City-Galerie als modernes Shoppingcenter
einen bedeutenden Einzelhandelsstandort
dar und iibernimmt vor allem im Segment
Mode eine zentrale Versorgungsfunktion.

Die Verkaufsflachenentwicklung im
Lebensmitteleinzelhandel verlief in den
vergangenen Jahren regional unter-
schiedlich. Wahrend der Landkreis
Aichach-Friedberg seine Verkaufsflache
relativ konstant zwischen 53 und 55 Tsd.
gm halten konnte, verzeichneten die Stadt
bzw. der Landkreis Augsburg deutlich
starkere Veranderungen. Zwischen 2015
und 2019 konnte der Landkreis Augsbhurg
ein stetiges Verkaufsflachenwachstum
von durchschnittlich 1,7 % verzeichnen.
Mit dem Verkauf von real durch die Metro
AG wurde auch die Filiale in Kénigsbrunn
geschlossen, und die Verkaufsflache im

Lebensmitteleinzelhandel im Landkreis
Augsburg reduzierte sich um 6,0 %. Durch
mehrere Neueroffnungen in den Jahren
2024 und 2025 konnte der Flachenbestand
inzwischen wieder auf das Niveau des
Jahres 2020 angehoben werden. Seit dem
Jahr 2023 ist jedoch eine gegenldufige
Entwicklung zu beobachten: Die Verkaufs-
flaiche ging seitdem um 6,1 % zuriick. In
Verbindung mit dem gleichzeitig anhalten-
den Bevolkerungswachstum verbessert
sich dadurch die Umsatzperspektive fiir
bestehende Lebensmitteleinzelhdndler im
Stadtgebiet.

Wiéhrend der Landkreis Aichach-Fried-
berg und die Stadt Augsburg im deutsch-
landweiten Vergleich iiber eine unter-
durchschnittliche Verkaufsflaichendichte
im Lebensmitteleinzelhandel verfiigen,
erreicht der Landkreis Augshurg ein deut-
lich iiberdurchschnittliches Niveau.

Die nachfolgend dargestellte Entwick-
lung der Verkaufsflachen bei gleichzeitig
wachsender Bevdlkerung in der Region
wirkt sich unmittelbar auf die Verkaufsfla-
chendichte im Lebensmitteleinzelhandel
aus und fiihrt auf Kreisebene zu unter-
schiedlichen Versorgungsstrukturen.

Flachenentwicklung im Lebensmitteleinzelhandel
in der Region Augshburg, 2015 bis 2025

Angabe: Index 2015 =100
Quelle: Berechnungen bulwiengesa GmbH, TradeDimensions
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Verkaufsflachendichte im Lebensmitteleinzelhandel

im Jahr 2025

Angabe: D =100

Quelle: Berechnungen bulwiengesa GmbH, TradeDimensions, Statistische Landesémter

Stadt/Kreis Drogerie

Discounter

Voll- Lebensmittel-
sortimenter  einzelhandel

Lkr. Augsburg 112,5 108,2 122,1 116,7

Einzelhandelsmieten

ENTWICKLUNG DER EINZEL-
HANDELSMIETEN

Die Region Augsburg verfiigt unter
anderem aufgrund der Nahe zur Lan-
deshauptstadt Miinchen iiber insgesamt
stabile wirtschaftliche Rahmenbedingun-
gen und profitiert weiterhin von einem
anhaltenden Bevolkerungswachstum.
Diese positiven Standortfaktoren reichten
jedoch nicht aus, um sich der bundes-
weiten Entwicklung im Einzelhandel zu
entziehen. Insbesondere innerstadtische
Einzelhandelslagen sowie teilweise auch
Shoppingcenter verzeichneten in den
vergangenen Jahren riickldufige Mieten.
An etablierten und nachfragestarken
Einzelhandelsstandorten zeichnet sich
inzwischen jedoch eine Stabilisierung der
Marktentwicklung ab. Auch in Augsburg
hat sich der Mietriickgang zuletzt spiirbar
verlangsamt. Das hdchste Mietniveau

in der Innenstadt wurde zwischen 2015

und 2017 mit Spitzenmieten von rund
115 Euro/gm erreicht, bevor in den
Folgejahren riicklaufige Entwicklungen
einsetzten.

Im Jahr 2025 lag die Spitzenmiete in
der Augsburger Innenstadt bei 81 Euro/
gm und damit rund 29,6 % unter dem
Hochststand des Jahres 2017. Nach-
dem die Mieten inshesondere in den
Corona-Jahren 2021 und 2022 deutlich
riicklaufig waren, verlangsamte sich der
Riickgang zuletzt spiirbar. Die Durch-
schnittsmieten in den 1a-Lagen gingen
seitihrem Hochststand in den Jahren
2016 bis 2018 um 19,3 % zuriick und da-
mit weniger stark als die Spitzenmieten.
Das insgesamt niedrigere Mietniveau
erweitert grundsatzlich die Nachfrage-
basis auf Mieterseite. Fiir eine nach-
haltige Marktbelebung bleibt jedoch
eine starkere Konsumbereitschaft der
Verbraucher entscheidend.




80 A3 IMMOBILIENMARKT

Einzelhandelsmietentwicklung 1a-Lage in Augsbhurg,
2015 bis 2025

Angabe in Euro/qm
Quelle: bulwiengesa GmbH
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ENTWICKLUNG DER MIETEN IM LEBENS-
MITTELEINZELHANDEL

Auch im Jahr 2025 setzte der Lebens-
mitteleinzelhandel seine seit Jahren
anhaltende positive Mietentwicklung

fort. Treiber dieser Entwicklung sind die
weiterhin steigenden Umsatzerwartun-
gen, inshesondere in wirtschaftsstarken
Regionen mit Bevdlkerungswachstum wie
der Region Augsburg. Sowohl in der Stadt
als auch in den Landkreisen Augsburg und
Aichach-Friedberg konnten neue Hochst-
werte bei den Mieten im Lebensmittelein-
zelhandel verzeichnet werden.
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Durchschnittsmiete Einzelhandel 1a-Lagen

Mit einem durchschnittlichen Mietwachs-
tum von 3,4 % p. a. im Lebensmittelein-
zelhandel verzeichnete der Landkreis
Aichach-Friedberg ein hheres Wachstum
als die Stadt Augsburg mit 2,6 % p. a.

Das hdchste Mietniveau im Lebensmit-
teleinzelhandel in der Region wird aber
immer noch in der Stadt Augsburg erzielt,
wobei Werte {iber 20 Euro/gqm MF keine
Ausnahme darstellen. Trotz der aktuell
gedampften Konsumstimmung sprechen
das anhaltende Bevolkerungswachstum
sowie die stabile Nachfragebasis fiir eine
weiterhin positive Mietentwicklung im
Lebensmitteleinzelhandel.
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Mietentwicklung im Lebensmitteleinzelhandel
in der Region Augshurg, 2016 bis 2025

Angabe: Index 2016 = 100
Quelle: bulwiengesa GmbH
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Nachfragevolumen nach Hauptwarengruppen

UMLAND MIT HOHERER KAUFKRAFT ALS
DIE KERNSTADT

Bayern weist mit einer Kaufkraftkenn-
ziffer von 109,3 ein {iberdurchschnittli-
ches Kaufkraftniveau auf. Innerhalb des
Freistaats zeigt sich dabei ein deutliches
Stid-Nord-Gefélle. Die Landkreise Augs-
burg und Aichach-Friedberg erreichen mit
Kennziffern von 107,6 bzw. 110,2 nahezu
das bayerische Durchschnittsniveau. Die
Stadt Augsburg liegt mit einer Kaufkraft-
kennziffer von 94,1 hingegen darunter.
Ursache hierfiir ist vor allem die fiir Grof3-
stédte typische heterogenere Einkom-
mensstruktur mit einem hoheren Anteil
einkommensschwacherer Haushalte, Stu-
dierender und kleinerer Haushaltsgréf3en.
Gleichzeitig wohnen einkommensstarkere
Haushalte haufig im Umland. Ein entspre-
chendes Stadt-Umland-Gefalle ist auch in
anderen deutschen Grostadtregionen zu
beobachten.

Trotz der unterschiedlichen Kaufkraftni-
veaus konnten in allen drei Gebietseinhei-
ten seit 2015 eine Steigerung der absolu-
ten Kaufkraft um {iber 35 % verzeichnet
werden, was einem durchschnittlichen
Wachstum von iiber 3,0 % pro Jahr
entspricht. Fiir das Jahr 2025 wird fiir

die Stadt Augsburg eine einzelhandels-
relevante Kaufkraft von rund 7.570 Euro

je Einwohner (96,4) prognostiziert, in den
Landkreisen Augsburg und Aichach-Fried-
berg liegt diese bei rund 8.290 Euro (105,5)
bzw. 8.430 Euro (107,3) je Einwohner.
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Kaufkraft und einzelhandelsrelevante Kaufkraft
in der Region Augshburg, 2015 bis 2025

Angaben in Euro pro Kopf p. a.
Quelle: MB Research
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Nachfragevolumen im stationaren Einzelhandel 2025 bzw. 2029
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NACHFRAGEVOLUMEN IM EINZELHANDEL

Trotz der derzeit belastenden wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen und der
damit verbundenen Auswirkungen auf
die Konsumausgaben je Einwohner ist in
der Region aufgrund des prognostizierten
Bevalkerungswachstums weiterhin von
einem steigenden Nachfragevolumen im
Einzelhandel auszugehen. Dabei diirfte

sich der Trend der vergangenen Jahre
fortsetzen: Wahrend die Nachfrage im
periodischen Bedarf weiter zunimmt, ist
im aperiodischen Segment eher von einer
stagnierenden Entwicklung auszugehen.
Insgesamt ergeben sich daraus inshe-
sondere flir Anbieter des periodischen
Bedarfs weiterhin giinstige Markthedin-
gungen.

Ausblick Einzelhandelsimmobilienmarkt

Wie in den letzten Jahren ist der Immo-
bilienmarkt von den durchwachsenen
gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen gepragt. Die erneute Krise am
Persischen Golf erhdht zusatzlich die
Unsicherheit und erschwert inshesondere
auf dem Investmentmarkt die Planbarkeit.
Gleichzeitig verfiigt die Region Augsburg
tiber sehr gute Rahmenbedingungen, und
vor allem das prognostizierte Bevdlke-
rungswachstum ist eine hervorragende
Basis fiir Einzelhadndler und Gastronomen.
In den innerstddtischen Haupteinkaufs-
straBen hat sich der Mietriickgang in

den letzten Jahren verlangsamt, sodass
in naher Zukunft eine Trendwende der
Mietentwicklung moglich erscheint. Bei
grolflachigen oder mehrgeschossigen
Leerstdanden sollten kiinftig verstérkt
Mixed-Use-Konzepte gepriift werden, um
langfristig tragfdhige Nutzungen und eine
nachhaltige Wertschopfung sicherzustel-
len. Im Lebensmitteleinzelhandel und bei
Drogeriemarkten wird der eingeschlagene
Wachstumspfad der Mieten aufgrund

der weiterhin wachsenden Nachfrage in
diesem Bereich fortgesetzt werden.

Auf dem Investmentmarkt zeichnete sich
im ersten Halbjahr 2025 inshesondere bei
Nahversorgungsimmobilien und Fach-
marktzentren eine Trendwende mit stei-
genden Faktoren und sinkenden Renditen
ab. Im weiteren Jahresverlauf verlor diese
Entwicklung jedoch wieder an Dynamik.
Dennoch zdhlen Fachmarktimmobilien
auch im ersten Quartal 2026 bundesweit
weiterhin zu den gefragtesten Einzelhan-
delsassets und verfiigen ebenso in der Re-
gion Augsburg iiber hohes Marktpotenzial.

Die anhaltenden geopolitischen Unsi-
cherheiten belasten jedoch weiterhin die
Rahmenbedingungen des Investmentmark-
tes und erschweren die Planbarkeit fiir
Investoren. Die weitere Entwicklung des
Transaktionsmarktes wird daher maR-
geblich von der gesamtwirtschaftlichen
Stabilisierung abhéngen.
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Beherbergungsimmobilien-
markt Region Augsburg

Der Beherbergungsimmobilienmarkt im Profil

TOURISMUSWIRTSCHAFT IN DER
REGION AUGSBURG

Die Tourismuswirtschaft in der Regi-

on Augsburg stellt einen bedeutenden
Bestandteil der regionalen Entwicklung
dar und verbindet wirtschaftliche Impulse
mit kultureller Identitat. Dabei profitiert
insbesondere die Stadt Augsburg von
ihrer ausgewogenen Positionierung als
Kultur-, Stadte- und Tagungsstandort.
Einen wichtigen Beitrag zur touristischen
Wahrnehmung leistet das vielféltige
Veranstaltungsangebot, das sowohl liber-
regionale Besucher als auch Géste aus
dem ndheren Umland anspricht. Formate
wie das Hohe Friedensfest, das 2025 zum
375. Mal stattfand, das Brechtfestival, das
Festival lab30 oder das Modularfestival
starken die Sichtbarkeit Augsburgs zu-
sétzlich und unterstreichen die Bedeutung
der Stadt als attraktiver Kulturstandort.

Diese Entwicklung wird durch die hohe
Attraktivitdt der historischen Sehenswiir-
digkeiten Augshurgs ergénzt. Bauwerke
und Einrichtungen wie das Rathaus, die
Fuggerei und das UNESCO-Welterbe des
Augsburger Wassermanagement-Sys-
tems sind zentrale Anziehungspunkte

fiir den Stédtetourismus und pragen das
touristische Image der Stadt in beson-
derem MaRe. Dariiber hinaus erweitert
die landschaftlich reizvolle Umgebung
mit Naherholungsrdumen, Wanderwegen
und naturnahen Freizeitangeboten das
touristische Profil der Region und spricht
inshesondere Individual- und Tagesrei-
sende an.

Im Bereich des Tagungs- und Kongres-
stourismus zeigt sich Augsburg weiterhin
gut positioniert. Mit geeigneten Veran-
staltungsflachen und einer guten infra-
strukturellen Einbindung bietet die Stadt
verlassliche Rahmenbedingungen fiir
Geschaftsreisen, Kongresse und weitere
wirtschaftsnahe Veranstaltungen. Das
Kongresszentrum ,Kongress am Park”
nimmt hierbei weiterhin eine wichtige
Funktion ein und unterstiitzt die Wahrneh-
mung Augsburgs als etablierter Veranstal-
tungsstandort in der Region.

Insgesamt zeigt sich die Tourismuswirt-
schaft der Region Augshurg als vielsei-
tiger Wachstumstreiber. Sie stéarkt die
regionale Wirtschaftskraft, erhdht die
Attraktivitdt des Standorts und tragt we-
sentlich zur positiven Wahrnehmung der
Region bei.

GASTEANKUNFTE UND UBERNACHTUN-
GEN IN DER REGION AUGSBURG

Die Region Augshurg verzeichnetim Jahr
2025 weiterhin ein insgesamt hohes Uber-
nachtungsaufkommen, wenngleich sich
die Entwicklung innerhalb der Teilrdume
erneut unterschiedlich darstellt. Beson-
ders die Stadt Augsburg behauptet ihre
starke Stellung im regionalen Beherber-
gungsmarkt. Mit rund 1,16 Mio. Ubernach-
tungen liegt das Ergebnis nur rund 3 %
unter dem sehr hohen Vorjahresniveau.
Gleichzeitig steigen die Gasteankiinfte
nochmals leicht auf etwa 650.300 und
erreichen damit ein Plus von rund 1 % ge-
geniiber 2024. Im langerfristigen Vergleich

>

bewegt sich die Stadt damit weiterhin
deutlich iiber dem Niveau von 2019; die
Ubernachtungen liegen rund 35 % und die
Ankiinfte rund 37 % iiber dem damaligen
Wert. Die durchschnittliche Aufenthalts-
dauer sinkt auf rund 1,78 Tage, nach etwa
1,85 Tagen im Vorjahr.

In den Landkreisen entwickelte sich

der Tourismus dagegen verhaltener. Im
Landkreis Augsburg wurden 2025 rund
380.800 Ubernachtungen bei etwa 211.900
Gasteankiinften registriert. Gegeniiber
dem Vorjahr entspricht dies einem Riick-
gang um rund 3 % bei den Ubernachtun-
gen und um rund 1 % bei den Ankiinften.
Damit liegt das Ergebnis auch wieder
etwas deutlicher unter dem Niveau von
2019. Im Landkreis Aichach-Friedberg
setzte sich die schwachere Entwicklung
fort. Hier wurden rund 158.700 Ubernach-
tungen und etwa 85.400 Gasteankiinfte
gezahlt. Dies entspricht gegeniiber 2024
einem Riickgang um rund 9 % bei den
Ubernachtungen und um rund 11 % bei
den Ankiinften. Im Vergleich zu 2019
liegen die Ubernachtungen damit um rund
32 % und die Gasteankiinfte um rund 35 %

niedriger. Die durchschnittliche Aufent-
haltsdauer belduft sich 2025 im Landkreis
Augsburg auf rund 1,80 Tage und im
Landkreis Aichach-Friedberg auf etwa
1,86 Tage. Wahrend sich die Aufenthalts-
dauer im Landkreis Augsburg damit leicht
verkiirzte, zeigt sie sich im Landkreis
Aichach-Friedberg wieder etwas erhoht.
Neben inldndischen Reisenden stellen
internationale Gaste weiterhin eine rele-
vante Nachfragegruppe in der Region dar.
In der Stadt Augsburg lag der Anteil aus-
lindischer Ubernachtungen 2025 bei rund
24 % und damit weiterhin auf einem hohen
Niveau. Im Landkreis Augsburg belief sich
dieser Wert auf rund 17 %, im Landkreis
Aichach-Friedberg auf etwa 16 %. Wéh-
rend die Stadt Augsburg ihre internatio-
nale Nachfragebasis damit weitgehend
stabil halt, bleibt das Auslandsgeschéft in
den Landkreisen insgesamt verhaltener
als vor 2019. Augsburg profitiert dabei
weiterhin sowohl vom Stédtetourismus
als auch von seiner Lage an der Romanti-
schen StralBe sowie von der Funktion als
Standort fiir Geschéftsreisen und Veran-
staltungen.
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Ankiinfte und Ubernachtungen im Beherbergungssegment in
der Region Augsburg, 2014 bis 2025

Angaben in Tsd.
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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Anteil auslandischer Gaste in der Region Augsbhurg,
2014 bis 2025

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik; Berechnungen bulwiengesa GmbH
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Durchschnittliche Aufenthaltsdauer im Beherbergungssegment
der Region Augshburg, 2014 bis 2025

Angaben Aufenthaltsdauerin Tagen
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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Beherbergungshetriebe und Betten in der Region Augshurg,

2014 bis 2025

Angaben jeweils im Jahresdurchschnitt
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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ANGEBOT BEHERBERGUNGSBETRIEBE
UND ANZAHL AN BETTEN IN DER REGION
AUGSBURG

Die Ausweitung des Beherbergungs-
angebots in der Stadt Augsburg, die in
den vergangenen Jahren zu beobachten
war, setzt sich 2025 nicht weiter fort.
Nach dem deutlichen Kapazitatsaufbau
seit 2020 zeigt sich inzwischen vielmehr
eine leichte Konsolidierung des Marktes.
Wahrend die Angebotsentwicklung in den
Jahren vor 2020 vergleichsweise moderat
verlief und die Zahl der verfiigharen Bet-
ten zwischen 2014 und 2019 lediglich von
4.307 auf 4.608 anstieg, folgte ab 2021 eine
spiirbare Expansion. Bis 2023 erhohte sich
das Bettenangebot auf 6.911 Einheiten in
62 Beherbergungsbetrieben. MalRgeblich
dazu beigetragen haben inshesondere
kettengebundene und groBvolumige
Hotelansiedlungen. Nach dem bereits
leichten Riickgang im Vorjahr verringert
sich das Angebot 2025 erneut. Im Jahres-
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durchschnitt wurden in der Stadt Augsburg
59 gedffnete Betriebe mit insgesamt 6.775
Betten gezahlt. Gegeniiber 2024 entspricht
dies einem Riickgang um einen Betrieb
bzw. um rund 1 % der Bettenkapazitit.
Trotz dieser leichten Abschwéachung liegt
das Angebot weiterhin deutlich iiber dem
Niveau von 2019.

Auch in den Landkreisen war 2025 ein
riicklaufiges Beherbergungsangebot

zu beobachten. Im Landkreis Augsburg
sank die Zahl der gedffneten Betriebe auf
durchschnittlich 51, nachdem im Vorjahr
noch 55 Betriebe registriert worden waren.
Gleichzeitig verringerte sich die Zahl der
verfiigharen Betten um rund 4 % auf 3.172.
Dennoch liegt das Angebot weiterhin leicht
iber dem Niveau von 2019. Im Landkreis
Aichach-Friedberg setzte sich die bereits
seit mehreren Jahren erkennbare riick-
ldufige Entwicklung fort. Dort wurden im
Jahresdurchschnitt 41 Betriebe mit 1.454
Betten gezéhlt, nach 43 Betrieben und 1.463

Betriebe
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Durchschnittliche Bettenauslastung in der Region Augshurg,

2014 bis 2025

Angaben jeweils im Jahre
Quelle: Bayerisches Land
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Betten im Vorjahr. Insgesamt deutet sich
damit nach der vorangegangenen Expansi-
onsphase eine starkere Marktbereinigung
an, wahrend die Stadt Augsburg weiterhin
tiber ein deutlich erhéhtes Angebotsniveau
verfiigt.

BETTENAUSLASTUNG IN DER
REGION AUGSBURG

Im Jahr 2023 lag die Bettenauslastung

in der Region noch deutlich unter dem
Vorkrisenniveau. Im Jahr 2024 verzeichnete
die Stadt Augsburg jedoch wieder einen
Anstieg der Bettenauslastung um rd. 6 %

gegeniiber dem Vorjahr. Mit ca. 46 % nahert

sich die Auslastung damit erneut dem
Vor-Corona-Niveau an (2019: 50 %).

Der Landkreis Augsburg weist in den Jah-
ren 2014 bis 2019 eine weitgehend stabile

Lkr. Augsburg e | k1. Aichach-Friedberg

Bettenauslastung zwischen 34 % und

37 % auf. Mit rund 33 % im Jahr 2024 ist
eine Anndherung an das Vorkrisenniveau
von 37 % im Jahr 2019 zu erkennen. Im
Landkreis Aichach-Friedberg bewegte
sich die Auslastung vor der Pandemie in
einer Bandbreite von ca. 31 % bis 38 %.
Wihrend die Werte in den ersten beiden
Pandemiejahren auf etwa 20 % zuriick-
gingen, kam es im Jahr 2022 zu einem
Wiederanstieg auf 27 %. Nach einem
erneuten Anstieg im Jahr 2023 auf rd.

33 % war im Jahr 2024 wieder ein leichter
Riickgang der Bettenauslastung auf ca.
30 % zu verzeichnen.
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Ausblick Markt fiir Beherbergungsimmobilien

Fiir den Markt der Beherbergungsimmobi-
lien in der Region Augsburg ist kurzfristig
von einer insgesamt stabilen, jedoch
weiterhin differenzierten Entwicklung aus-
zugehen. Die Stadt Augsburg diirfte ihre
Funktion als zentraler Impulsgeber des
regionalen Beherbergungsmarktes auch
in den kommenden Jahren behaupten.
Dafiir sprechen die hohe Marktkonzent-
ration in der Stadt, die breite touristische
und geschaftshezogene Nachfragebasis
sowie die weiterhin gute Positionierung
Augsburgs im Tagungs- und Veran-
staltungssegment. Unterstiitzend wirkt
zudem das gesamtdeutsche Marktumfeld:
Deutschland verzeichnete 2025 mit 497,5
Mio. Gasteiibernachtungen erneut einen
Rekordwert und lag damit nochmals um
0,3 % iiber dem bisherigen Héchststand
des Jahres 2024.° Fiir Augsburg bedeutet
dies ein grundsétzlich positives Nach-
frageumfeld, auch wenn die regionale
Entwicklung nicht in allen Teilrdumen glei-
chermalRen dynamisch verlaufen diirfte.

Gleichwohl bleibt die Marktentwicklung
innerhalb der Region unterschiedlich
ausgepragt. Wahrend die Stadt Augsburg
auf einem vergleichsweise hohen Niveau
agiert und damit weiterhin den regionalen
Schwerpunkt bildet, ist in den Landkreisen
Augsburg und Aichach-Friedberg auch
perspektivisch eher von einer verhal-
teneren Dynamik auszugehen. Fiir den
Investmentmarkt ergibt sich daraus ein
selektives Bild: Auf Bundesebene hat sich
der Hotelinvestmentmarkt 2025 spiirbar
belebt; sowohl CBRE als auch JLL berich-
ten von einem deutlich héheren Transakti-
onsvolumen als im Vorjahr.? Fiir regionale
Markte wie Augsburg ist daher von einem
etwas verbesserten Umfeld auszugehen,
wenngleich Investitionsentscheidungen
weiterhin stark von Standortqualitét, Ob-
jektprofil, Betreiberbonitat, Hotelkategorie
und Finanzierungskonditionen abhdngen
diirften.

Die operative Marktstimmung diirfte
gleichwohl heterogen bleiben. Trotz
grundsétzlich stabiler Nachfrage steht
die Hotellerie weiterhin unter wirtschaftli-
chem Druck. Zwar hat sich der Marktum-
satz nominal erholt, real zeigt sich jedoch,
dass die Branche noch nicht wieder
vollsténdig an friihere Niveaus ankniipfen
konnte.” Vor allem hohe Personal-, Ener-
gie- und Sachkosten belasten die Betrie-
be weiterhin spiirbar. Gerade kleinere,
inhabergefiihrte Hauser mit begrenztem
finanziellem Spielraum diirften daher auch
kiinftig starker unter Anpassungsdruck
stehen als standardisierte und kapital-
stérkere Betreiber. Hinzu kommt, dass der
Fach- und Arbeitskraftemangel die opera-
tive Entwicklung vieler Betriebe weiterhin
einschréankt und damit ein zusétzlicher
limitierender Faktor fiir Wachstum und
Betriebsstabilitdt bleibt.

Zugleich gewinnen Nachhaltigkeit und
Digitalisierung weiter an Bedeutung.

Auf Betreiberseite wird es zunehmend
wichtiger, Prozesse effizienter, digital
anschlussfédhig und zugleich ressourcen-
schonend zu gestalten. In der Hotellerie
zeigt sich dabei, dass grundlegende
digitale Technologien vielfach bereits
etabliert sind, wahrend die strategische
Integration fortgeschrittener Anwendun-
gen noch haufig am Anfang steht.® Fiir den
Markt in Augsburg diirfte die langfristige
Wetthewerbsfahigkeit damit zunehmend
davon abhédngen, inwieweit Betreiber,
Eigentiimer und Entwickler ihre Objekte
wirtschaftlich tragfahig, technisch zeitge-
maR und nachhaltig ausrichten kdnnen.

% destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2026/02/PD26_046_45412.html
®cbre.de/press-releases/hotelinvestmentmarkt-deutschland-legte-2025-wieder-spuerbar-zu

"DEHOGA-Zahlenspiegel 1V/2025, S. 3
8hotellerie.de/themen/digitalisierung
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MACHER & SPONSOREN

Investmentmarkt Region

Augsburg

Der Investmentmarkt im Profil

INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND 2025

Der deutsche Immobilieninvestmentmarkt
préasentierte sich im Jahr 2025 weiterhin
von seiner zuriickhaltenden Seite und
verharrte auf dem geddmpften Niveau der
beiden Vorjahre. Mit einem Gesamtvo-
lumen von 23 Mrd. Euro bei Wirtschafts-
immobilien entwickelte sich der Markt
nahezu stagnierend im Vergleich zu 2024
(24 Mrd. Euro). Dies entspricht einem
marginalen Riickgang von rund 5 %. Das
Transaktionsvolumen liegt damit weiterhin
deutlich unter dem langjéhrigen Durch-
schnitt und erreicht lediglich rund ein Drit-
tel des Niveaus der Hochphase zwischen
2019 und 2021. MaRgeblich hierfiir sind die
attraktiven Renditen alternativer und ver-
gleichsweise risikoarmer Anlageformen,
die schwache konjunkturelle Entwicklung,
anhaltende politische Unsicherheiten
sowie weiterhin hohe Fremdkapitalkosten.
Entsprechend prégt derzeit eine abwar-
tende Haltung das Marktgeschehen.

Die Verteilung des Investmentvolumens
auf die einzelnen Assetklassen zeigt ein
weitgehend ausgewogenes Bild. Mit
einem Transaktionsvolumen von 5,7 Mrd.
Euro lagen Biiroimmobilien knapp an der
Spitze. Trotz der anhaltenden strukturel-
len Herausforderungen durch hybride
Arbeitsmodelle und steigende Leersténde
verzeichnete das Biirosegment damit das
héchste Investmentvolumen.

Ausschlaggebend hierfiir waren inshe-
sondere mehrere grofRvolumige Ein-
zeltransaktionen, darunter die Ubernahme

des ,Upper West" in Berlin fiir rund 450
Mio. Euro. Im Gegensatz dazu war das
Marktgeschehen im Logistiksegment im
Jahr 2025 iiberwiegend von kleineren
Einzeldeals gepragt. Auffallig ist zudem,
dass groBere Biiroimmobilien vor allem
von privatem Kapital erworben wurden,
wahrend institutionelle Investoren im
Core-Segment kaum als K&ufer in Erschei-
nung traten.

INVESTMENTMARKT REGION AUGSBURG

Der gewerbliche Investmentmarkt der
Region Augsburg hat sich in den letzten
Jahren spiirbar weiterentwickelt. Der frii-
her bestehende Mangel an hochwertigen
Core-Produkten trug lange Zeit zu einer
eher unterdurchschnittlichen Marktaktivi-
tat bei. Dies dnderte sich mit einer Reihe
von Neubauentwicklungen inshesondere
in den Segmenten Biiro und Logistik, die
das investmentfahige Angebot signifikant
erhohten und die Region zunehmend fiir
institutionelle Investoren attraktiv machten.

Die erhoffte Marktbhelebung blieb trotz der
im Jahresverlauf erfolgten Zinssenkungen
der Europdischen Zentralbank weitgehend
aus. Die strukturellen Unsicherheiten,

die schwache deutsche Konjunktur und
die anhaltenden Preisfindungsschwierig-
keiten zwischen Kaufern und Verkaufern
belasteten auch das Transaktionsgesche-
hen in Augsburg. Erschwerend wirkte

die protektionistische Ausrichtung der
Handelspolitik der neuen US-Administrati-
on, die zusétzlichen Druck auf die Investi-
tionsbereitschaft ausiibte.

In den Vorkrisenjahren von 2018 bis 2021
belief sich das jahrliche Transaktions-
volumen gewerblicher Immobilien in der
Region Augsburg, einschlieBlich Mehrfa-
milienhdusern und Grundstiicken, auf rund
800 Mio. Euro und erreichte damit zeit-
weise das Niveau etablierter deutscher
B-Standorte wie Niirnberg. Mit der Zins-
wende setzte, analog zur Entwicklung auf
dem gesamtdeutschen Investmentmarkt,
ein deutlicher Riickgang der Transaktions-
aktivitaten ein.

Nach zwei vergleichsweise schwachen
Vorjahren mit niedrigen Transaktionsvo-
lumina zeigte sich im Jahr 2025 jedoch
wieder eine spiirbare Marktbelebung. Das
Transaktionsvolumen summierte sich auf
insgesamt 224 Mio. Euro.

2025 zeigt sich eine differenzierte
Marktentwicklung:

» Lager- und Logistikimmobilien:
Trotz insgesamt positiver Perspek-
tiven in diesem Immobiliensegment
blieb das Transaktionsgeschehen
im Jahr 2025 mangels groRerer
Abschliisse deutlich hinter dem
Vorjahresniveau zuriick. Das Transak-
tionsvolumen reduzierte sich ent-
sprechend von rund 70 Mio. Euro auf
lediglich 23 Mio. Euro.

» Wohnimmobilien:
Die Transaktionszahlen entwickelten
sich insgesamt stabil und zeigten
zuletzt wieder eine leicht positive
Tendenz. Das Transaktionsvolumen
stieg von rund 51 Mio. Euro im Jahr
2024 auf etwa 60 Mio. Euro im Jahr
2025 an. Wohnimmobilien gelten trotz
hoher Finanzierungskosten weiterhin
als vergleichsweise krisenresistente
Anlageklasse. Gleichzeitig fiihren
die schwacheren Absatzzahlen bei
Eigentumswohnungen zu weiter
steigenden Mieten, was sowohl bei
Institutionellen als auch privaten
Investoren die Bereitschaft erhoht, in
Mehrfamilienhduser zu investieren.

» Biiroimmobilien:
Das Transaktionsvolumen bei Bii-
roimmobilien stieg im Jahr 2025
deutlich auf rund 90 Mio. Euro an und
verzeichnete damit den stérksten
Aufschwung innerhalb der Region
Augsburg. Wesentlicher Treiber
dieser Entwicklung war die grof3volu-
mige Transaktion der Neubauimmobi-
lie ,Aurum” am Augsburger Haupt-
bahnhof. Unabhéngig von einzelnen
Leuchtturmtransaktionen bleibt der
Biiroinvestmentmarkt jedoch weiter-
hin von Unsicherheiten hinsichtlich
der zukiinftigen Flaichennachfrage
gepragt. Inshesondere die zunehmen-
de Etablierung hybrider Arbeitsmo-
delle sowie die allgemein zuriickhal-
tende Investitionsbereitschaft wirken
sich weiterhin dampfend auf das
Marktgeschehen aus.

Das Investoreninteresse konzentriert sich
derzeit vor allem auf Assetklassen mit
stabilen Cashflows und hoher Krisenre-
sistenz. Insbesondere Wohnimmobilien
bieten in wirtschaftlich unsicheren Zeiten
attraktive Rendite-Risiko-Profile und gel-
ten weiterhin als vergleichsweise robust
gegeniiber Marktschwankungen. Auch
Logistikimmobilien zéhlen grundsétzlich zu
den widerstandsfahigen Nutzungsarten,
zeigen jedoch im Vergleich zu den Vorjah-
ren eine hohere Marktvolatilitat.

Biiroimmobilien, die in der Vergangenheit
héufig als ,sichere Bank” galten, verlie-
ren im aktuellen Marktumfeld hingegen

an Bedeutung und stechen nur durch
signifikante Einzeltransaktionen hervor.
Flexible Nutzungskonzepte und ein hohes
ESG-Rating werden zukiinftig noch stérker
dariiber entscheiden, welche Objekte
auch in einem verdnderten Marktumfeld
erfolgreich platziert werden konnen.
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Transaktionsvolumen in der Region Augsburg, 2017 bis 2025

Angaben in Mio. Euro
Quelle: Berechnungen bulwiengesa GmbH auf Basis von Einzeltransaktionen,
Marktberichten und Gutachterausschussdaten
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GROSSDEALS IN DER REGION AUGSBURG

Seit 2017 sind in der Region Augsburg
zahlreiche grofBvolumige Transaktionen
in allen Segmenten vollzogen worden.
Neben deutschen institutionellen Investo-
ren sind einige internationale Akteure auf
der Kauferseite in Erscheinung getreten.
Die grofte Einzeltransaktion war das
Objekt Helio (ehem. Fuggerstadt-Center)
direkt am Augsburger Hauptbahnhof. Das
Einkaufszentrum mit Kino und Biirofla-
chen wurde 2019 fiir rd. 110 Mio. Euro von
ActivumSG Capital Management an die
GEG German Estate Group verkauft. Mit
dem Biironeubau Weitblick 1.7 haben die
Projektentwickler LeitWerk und AUDAX
im Jahr 2020 den groften Biirodeal in der
Region getitigt. Kdufer des Projektes fiir
rd. 85 Mio. Euro war die Fondsgesellschaft
Hannover Leasing. Im Logistiksegment
war der grofSte Deal in 2017 der Ankauf
des Amazon Distribution Center 1 durch
AXA Investment Managers von Gramercy
Property Europe fiir rd. 80 Mio. Euro.

In den Jahren 2022 bis 2024 wurden in der
Region Augsburg lediglich vereinzelt gro-

2023 2024 2025

| Sonstige

Rere Immobilientransaktionen registriert.
Damit entwickelte sich der Markt weit-
gehend im Einklang mit dem allgemeinen
Riickgang der Transaktionsaktivitdten auf
dem deutschen Investmentmarkt.

Im Jahr 2025 war jedoch wieder eine
spiirbare Belebung zu beobachten. Neben
dem bislang groRten Deal des Jahres,
dem Verkauf der Biiroimmobilie Aurum,
wechselte mit dem City Center Gersthofen
erstmals seit ldngerer Zeit wieder eine
groere Einzelhandelsimmobilie den Ei-
gentiimer. Der neue Eigentiimer Concrete
Capital plant neben der Neupositionierung
der Handelsflachen auch eine Nachver-
dichtung durch die Uberbauung der Park-
flaichen mit Wohnungen in Holzbauweise.

Im Wohnsegment stellte der Ankauf von
122 geférderten Wohnungen im Projekt
Wohnpark Haunstetten durch die Bayern-
Heim GmbH die groBte Transaktion des
Jahres dar. Der Kaufpreis lag bei rund 33
Mio. Euro.

Marktpriagende Deals in der Region Augsburg, 2019 bis 2025

Quelle: bulwiengesa GmbH
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BayernHeim GmbH

BrahmsstraRBe / Konigsbhrunner Strale,

86179 Augsburg

Wohnpark Haunstetten

Versorgungswerk

Biiro- und

Zahnarztekammer

LadehofstralBe 11, 86167 Augsburg

Geschaftshaus

Schleswig-Holstein

Einkaufszentrum

VIB Vermdgen AG

BahnhofstraRe 13, 86368 Gersthofen CONCRETE Capital GmbH

City-Center Gersthofen

DWS International GmbH Lager/ Logistik

Values Real Estate

Regensburger StraRe 4, 86156 Neusal

DHL Zustellbasis

Lager / Logistik

VIB Vermdgen AG

P3 Logistic Parks

Werner-von-Siemens-Strale,

86405 Meitingen

VIB Logistikzentrum

Albert-Einstein-Stralle 1,

MARNA Invest GmbH

Livos Gruppe

86830 Schwabmiinchen

Lager / Logistik

Edmond de Rothschild

Steinerne Furt 62-66, 86167 Augsburg

Logistikzentrum Ledvance

Fachmarktzentrum

PATRIZIA

WALTER Beteiligungen
und Immobilien

WankelstraBe / Ulmer StralRe,

FMA Ulmer StraBe

Pro Objekt Immobilien- und Pro-
jektentwicklungsgesellschaft mbH

Imaxxam Asset
Management

Werner-Heisenberg-Str. 11,

86156 Augsburg

B&B Hotel

Geschaftshaus 2022 n

Aachener Grundvermdgen

family office

Biirgermeister-Fischer-Stralle 5/
Moritzplatz 7, 86510 Augsburg

Woahrl-Haus

Jargonnant Partners

PATRIZIA

Berliner Allee 28, 86153 Augshurg

Augsburg ONE

brixx projektentwicklung

Corestate Capital

Peter-Dorfler-StraRe / OhmstraRe,

86199 Augsburg

Augsburg Offices Campus

Gewerbepark

ATOS Asset Management

Sirius Real Estate / AXA

Investment Managers

Werner-von-Siemens-Strale 6,

86161 Augsburg

SIGMA Technopark Augshurg |

Geschaftshaus

FLE GmbH

Catella Real Estate

Franz-Kobinger-StraRe 5 - 11,

86157 Augsburg

Pfersee Park

Leitwerk / Audax

Hannover Leasing

Karl-Drais-StraRe,

86159 Augsburg

Weitblick 1.7

Lager / Logistik

Frasers Property Europe

Frasers Logistics &
Industrial Trust (FLT)

86836 Graben/Lagerlechfeld

Hermesstralle 5,

Hermes Logistikzentrum
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ENTWICKLUNG DER RENDITEN FUR IMMO-
BILIENINVESTITIONEN

Nachdem das Preisniveau in allen
Immobiliensegmenten in der Region
Augsburg von 2012 bis 2021 aufgrund der
Rahmenbedingungen am Kapitalmarkt
und des geringen Angebots kontinuierlich
angestiegen ist, haben seit Mitte 2022
deutliche Preisriickgénge eingesetzt,

die zum Jahresende 2025 weitgehend
abgeschlossen waren. Im Jahr 2025 lagen
die Renditeanstiege in den gewerblichen
Immobiliensegmenten zwischen 10 und 20
Basispunkten. Die gestiegene Nachfrage
nach Wohnimmobilien hat bereits 2025 zu
stabilen Preisen bei Mehrfamilienhdusern
im Vergleich zu 2024 gefiihrt.

Im Biirosegment erreichten die Nettoan-
fangsrenditen fiir Spitzenobjekte in der
Region Augsburg im Jahr 2021 ein Niveau
von ca. 3,6 %. Bis Ende 2025 sind die Rendi-
ten um 160 Basispunkte gestiegen, sodass
die Spitzenrendite sich zum Jahresende
bei 5,2 % eingependelt hat. Die Spitzenren-
dite fiir innerstédtische Geschéaftshauser
lag 2025 bei rund 5,3 % und ist somit seit
dem Tiefstand 2019 um 130 Basispunkte
gestiegen. Im Logistiksegment pendelte
sich die Spitzenrendite ebenfalls bei 5,3 %
ein; somit ist Logistik die Assetklasse mit
den geringsten Preisanpassungen seit dem
Ende der Hochpreisphase 2021 (Anstieg
100 Basispunkte). Mehrfamilienhauser
werden in der Spitze aktuell mit einem
Renditeniveau von 3,2 % gehandelt.

Spitzenrenditen (Nettoanfangsrenditen) innerhalb der Region

Augshurg, 2014 bis 2025

Angabenin %
Quelle: bulwiengesa GmbH
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Ausblick Investmentmarkt

Fiir 2026 lasst sich wegen der sehr groRen
Unsicherheiten aufgrund der globalen
Verwerfungen (inshesondere Iran-Krieg
und Inflationsgefahr) derzeit von einem
Riickgang des Preisniveaus ausgehen. Die
Nettoanfangsrenditen fiir gewerbliche Im-
mobilien werden im Jahresverlauf leicht,
um ca. 10 Basispunkte steigen. Insgesamt
bleibt der Ausblick auf den gewerblichen
Immobilieninvestmentmarkt in Deutsch-
land und in der Region Augsburg verhal-
ten. International werden sich vermutlich
die geopolitischen Spannungen und
wirtschaftlichen Unsicherheiten weiter
verschérfen, was auch die globalen
Kapitalmérkte weiter beeinflussen diirfte.
Somit sind die Gesamtaussichten fiir den
Immobilieninvestmentmarkt als schwierig
einzustufen. Derzeit ist von einer Stabili-
sierung des Transaktionsgeschehens auf
niedrigem Niveau auszugehen.

An den Finanzmarkten bleibt die Zinsent-
wicklung das zentrale Thema. Der Leitzins
der EZB wurde zum siebten Mal in Folge
nicht veréndert jedoch ist die Inflations-
unsicherheit seit Beginn des Iran-Krieges
deutlich gestiegen. Die Finanzierungs-
kosten fiir Inmobilien sind in den letzten
Monaten bereits wieder gestiegen und
kdnnten die erhoffte moderate Markthe-
lebung im Keim ersticken. Unabhéngig
davon werden , Safe-Haven-Assets” wie
Logistik- und Wohnimmobilien an Bedeu-
tung gewinnen, da Investoren verstarkt
auf krisenresistente und cashflow-stabile
Anlageklassen setzen. Insgesamt wird das
Marktumfeld selektiver: Qualitat, Lage,
ESG-Konformitat und flexible Nutzungs-
konzepte werden entscheidend iiber die
Wettbewerbsfahigkeit von Immobilien im
Investmentmarkt 2026 bestimmen.

© Bild: A3/ Fotograf Stefan Mayr
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Landkreiskommunen Ubersicht ausgewahiter Kommunen in den
. Landkreisen Augsburg und Aichach-Friedberg
I m F 0 k u s Quelle: bulwiengesa GmbH
Landkreis Augsburg und Landkreis Aichach-Friedberg _ _
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Key Facts

Quelle: koenigsbrunn.de, Recherche bulwiengesa GmbH

Geografische Lage

Anbindung

Wirtschaftsstruktur

Soziale Infrastruktur

brunn

onigs

K

» Mittelzentrum im Osten des bayerischen Regierungsbezirks Schwaben
» Siidlich der Stadt Augsburg zwischen den Fliissen Lech und Wertach

» MIV-Anbindung an die A8 und A96 iiber die B17
» Mehrere Buslinien, die Kdnigsbrunn mit umliegenden Stadten und

Gemeinden verbinden

» Tramlinie 3 mit Anbindung an das Augsburger Trambahnnetz

» Schwerpunkt an mittelstdndischen Unternehmen nahezu aller Branchen

» Zwei Gewerbegebiete Nord und Siid

» Vielzahl an Kindertageseinrichtungen

» 3 Grundschulen, 3 Forderschulen, 1 Sing- und Musikschule, 1 Mittelschule,

1 Realschule, 1 Gymnasium sowie 1 Ausbildungsstétte der Bereitschaftspolizei
» Nahe zur Universitatsstadt Augsburg
» Vielzahl periodischer und aperiodischer Versorgungsmaglichkeiten

» Umfassendes Angebot an Griin- und Naherholungsflachen u. a. durch die direkte
Lage am Rand der ,Kdnigsbrunner Heide” sowie Nahe zum Augsburger Stadtwald

» Vielzahl idyllischer Seen wie z. B. Auen- oder Mandichosee

» Vielfaltiges Angebot an Sportstatten und Kulturveranstaltungen

» Eigene Eisarena, Cineplex-Kino
» Ausgeprédgtes Vereinsleben

» Stddtisches Projekt ,Vision Zentrum 2030“: Neugestaltung und Aufwertung
der Konigsbrunner Innenstadt zu einem urbanen Zentrum

WOHNIMMOBILIENMARKT — ANGEBOT
UND NACHFRAGE

Der Markt fiir Eigentumswohnungen in
Kdnigsbrunn war im Jahr 2025 durch das
Ausbleiben nennenswerter Fertigstellungen
geprégt, wobei perspektivisch mit einer
zunehmenden Fertigstellungsdynamik zu
rechnen ist. So plant die HERECON Pro-
jekt GmbH an der Haunstetter StraRe 13
und 15 die Realisierung von insgesamt

63 Neubau-Eigentumswohnungen mit
Wohnflachen zwischen etwa 45 und 110
gm. Dariiber hinaus befinden sich mehre-
re kleinere Wohnungsbauprojekte in der
Planungsphase. Demgegeniiber zeigt sich
das Angebot im Bestandssegment lediglich
leicht riicklaufig auf weiterhin hohem Ni-
veau. Parallel hierzu bewegen sich sowohl
das Preisniveau als auch die Nachfrage
aktuell leicht abwarts.

Aufgrund ausbleibender Fertigstellungen
sowie einer stagnierenden Angebotsent-
wicklung im Bestandssegment verstérkt

sich der Nachfragedruck auf dem Mietwoh-
nungsmarkt weiterhin. Dies schlédgt sich
sowohl im Neubau als auch im Bestand

in teils deutlichen Mietpreissteigerungen
nieder. Auch perspektivisch ist lediglich von
einer moderaten Bautatigkeit mit vereinzel-
ten kleinteiligen Projekten auszugehen. Als
derzeit einzig konkretes Vorhaben mittlerer
GroBenordnung ist die geplante Nachver-
dichtung im Bereich zwischen den Kaufar-
kaden und der Gartnerstra3e zu nennen, in
deren Zuge rund 60 Wohneinheiten vorge-
sehen sind. Insgesamt ist in den kommen-
den Jahren mit einer weiteren Zuspitzung
der Marktverhaltnisse sowie steigenden
Preisdynamiken zu rechnen.

Auf dem lokalen Hausermarkt zeigt sich hin-
gegen eine zunehmende Angebotsauswei-
tung im Segment der Bestandsimmobilien,
wahrend das Angebot an Neubauobjekten
riicklaufig ist. Insgesamt wird die Marktent-
wicklung derzeit von einer gedampften
Nachfrage sowie tendenziell sinkenden
Preisniveaus begleitet.
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Immobilienmarkt in Konigsbrunn auf einen Blick

Quelle: immobilienscout24.de: Inserierte Angebote im Zeitraum 2022-2025, *geringe Fallzahl, **kein Angebot im untersuchten Zeitraum

Neubau Neubau Entw. Bestand Bestand Entw.

Indikator 2024/2025  2022/2023  Neubau  2024/2025  2022/2023  Bestand

Eigentumswohnungen

eboten 418 440

xx xx 2.300-7.100  2.5007.000
-A"gebOte (Eurc/qm) *x o 04000 04300 -

ks pro Tag ** ** 55 68 -

Mietwohnungen

| 14,10-18,90  8,90-14,10 6,10-22,80  7,30-19,00
-gebOte D 1550 @ 12,40 ¥ 012,60 @ 11,50
- - o e

ro Tag

47 271 203

490.000- 591.000- 285.000- 274.900—
otenen Hauser (Euro) 1.550.000 1.248.000 = 1.999.500 1.963.000 =
' 4 781.600 @ 854.000 4732700  @799.400




A3 IMMOBILIENMARKT

Key Facts

Quelle: gersthofen.de, Recherche bulwiengesa GmbH

Geografische Lage
Anbindung

Wirtschaftsstruktur

Soziale Infrastruktur

Freizeitwert

Gersthofen

» Unmittelbar an den Norden der Stadt Augsburg angrenzendes Mittelzentrum

» MIV-Anbindung an B2 und B17 sowie an die A8 iiber Kreuz Augsburg-West
» Anschluss an OPNV iiber stadteigenen Bahnhof und mehrere Buslinien

_ » Ostlich durch den Lechkanal begrenzt

» Attraktiver Logistik- und Handelsstandort aufgrund der Nahe zum

Giiterverkehrszentrum Region Augsburg

» Industriepark Gersthofen mit derzeit insgesamt rd. 1.200 Mitarbeitern

» Vielzahl an Kindertageseinrichtungen und ergdnzende Betreuungsangebote
» 3 Grundschulen, 1 Mittelschule, 1 Gymnasium (Fertigstellung Neubau 2024),
International School Augsburg, Sonderpadagogisches Forderzentrum

Franziskus-Schule Gersthofen

» Ein breitgefachertes Nahversorgungs- und Einzelhandelsangebot wird durch
das City Center Gersthofen und IKEA Augsburg erweitert

» Weitreichendes Angebot an Griinflichen und Naherholungsgebieten durch die
N&he zum Lech, zum Europaweiher und zum Dschungelpfad
» Gersthofen ist Mitglied im Naturpark Westliche Walder e. V.

» Stadteigenes Hallen- und Freibad

» Lebendiges Vereinsleben wird durch 116 ortseigene Vereine aus den Bereichen

Sport, Musik und Tierschutz mitgestaltet

» Die Stadt plant derzeit das ,Griine Herz", das durch einen umfassenden Umbau der
Innenstadt die Aufenthaltsqualitdt mit neuen Parkanlagen signifikant steigern soll

WOHNIMMOBILIENMARKT — ANGEBOT
UND NACHFRAGE

Das Angebot an Neubauwohnungen ist

in den Jahren 2024/25 infolge geringer
Fertigstellungszahlen um rund 50 % zuriick-
gegangen. Demgegeniiber zeigt sich auf
dem Markt fiir Bestandswohnungen eine
weiterhin deutlich zunehmende Ange-
botsdynamik. Insgesamt trifft das Woh-
nungsangebot auf eine weitgehend stabile
Nachfrage. Vor dem Hintergrund der teils
erheblichen Angebotsausweitungen im
Bestandssegment resultiert hieraus jedoch
eine tendenziell stagnierende Entwick-
lung der durchschnittlichen Preisniveaus.
Mittel- bis langfristig ist auch im Neubau-
segment wieder mit steigenden Fertigstel-
lungszahlen zu rechnen. Inshesondere
mittelgroRBe Projekte, wie etwa das geplan-
te Wohnquartier an der Sportallee, diirften
perspektivisch zu einer Ausweitung des
Angebots beitragen.

Auf dem Mietwohnungsmarkt ist ebenfalls
ein deutlicher Riickgang neu inserierter Pro-
jekte zu beobachten. Parallel dazu zeigt sich
auch das Mietwohnungsangebot riicklaufig,
wenngleich weiterhin auf hohem Niveau.
Trotz anhaltender Mietpreissteigerungen
bleibt die Nachfrage im Bestand hoch; im
Neubausegment zeichnet sich mit kiirzeren
Laufzeiten bei steigenden Klicks pro Tag eine
Intensivierung der Nachfrage ab.

Das Angehot auf dem Hausermarkt bleibt
insgesamt weitgehend konstant, sowohl

im Neubau als auch im Bestand. Aufgrund
der aktuell geddmpften Nachfrageentwick-
lung sind jedoch sinkende Preisniveaus zu
beobachten.
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Immobilienmarkt in Gersthofen auf einen Blick
Quelle: immobilienscout24.de: Inserierte Angebote im Zeitraum 2022-2025, *geringe Fallzahl, **kein Angebot im untersuchten Zeitraum
Neubau Neubau Entw. Bestand Bestand Entw.

Indikator

2024/2025  2022/2023 Neubau 2024/2025  2022/2023 Bestand

Eigentumswohnungen

eboten 30 60 402 254

B o (£ 4.700-8.000 4.900-8.000 ) 2.200-7.000 2.600-7.000 )
g a @ 6.500 0 6.800 @ 4.400 @ 4500
-gebote 39 37 = 37 37 =

ks pro Tag 35 20 + 43 47 =

Mietwohnungen

: 10,90-18,00 11,20-19,10 7,60-2180  7,20-20,00
-gebOte Y 015,10 014,20 N 13,00 11,90

ro Tag 190 65 + 215 211 =

-von Hausern 20 25 186 178

334.300- 416.000— 215.000- 312.000-
otenen Hauser (Euro) 979.000 2.800.000 = 2.790.000 3.800.000 =
' 4 673.000 @ 896.100 760.800 @ 804.900

41 36 = 42 40 =

56 129 = 61 79 =

v




A3 IMMOBILIENMARKT

Key Facts

Quelle: neusaess.de, Recherche bulwiengesa GmbH

Geografische Lage

Anbindung
Wirtschaftsstruktur

Soziale Infrastruktur

Neusald

» Lage am Nordwestrand der Stadt Augsburg an der Schmutter
» Direkte Lage am ,Naturpark Augsburg — Westliche Walder”

» Anbindung an B300 und B17 sowie an A8 iiber Ein-/Ausfahrt Neus&R
» Anschluss an OPNV iiber die Bahnhdfe Neusd und Westheim (Schwaben) und

mehrere Buslinien

» 6 Gewerbegebiete mit klein- und mittelstandischen Unternehmen aus dem
produzierenden Gewerbe, Handel, Handwerk und dem Dienstleistungssektor

» Umfassendes Betreuungsangebot fiir Kinder jeder Altersgruppe

» 5 Grundschulen, 1 Mittelschule, 1 Realschule, 1 Gymnasium, 1 Berufsschule,
1 Jugendverkehrsschule, 1 Volkshochschule NeusaR

» Gutes Nahversorgungs- und Einzelhandelsangebot insbesondere im Zentrum
von Neusal

» Griin- und Naherholungsflachen im Schmuttertal und dem Umland
» Pragende Kulturlandschaft mit zahlreichen Sehenswiirdigkeiten wie dem

Bismarckturm und dem Schloss Hammel

» Schwimmbad Steppach sowie Freizeit- und Erlebnisbad Titania

» Umfangreicher Veranstaltungskalender wird durch 130 Vereine ermdglicht
» Kulturelle Veranstaltungen in der Stadthalle Neusal3

» Ganzjahriges Angebot an Festen und Markten

WOHNIMMOBILIENMARKT — ANGEBOT
UND NACHFRAGE

Nach einem mittelfristigen Riickgang des
Angebots in den vergangenen Jahren zeigt
der Eigentumswohnungsmarkt in den Jah-
ren 2024/25 wieder eine dynamischere Ent-
wicklung. Sowohl im Neubau als auch im
Bestandssegment ist eine Ausweitung des
Angebots zu beobachten. In Verbindung
mit den weiterhin steigenden Preisniveaus
fiihrt diese Entwicklung im Neubausegment
zu einer spiirbaren Abschwiéchung der
Nachfrage. Im Bestandssegment wirkt sich
die Angebotsausweitung hingegen ddmp-
fend auf das Preisniveau aus.

Auf dem Mietwohnungsmarkt zeigt sich
insgesamt ein Angebotsriickgang. In Folge
deutlich steigender Mietpreise verlagert
sich die Nachfrage vom Neubausegment
hin zu Bestandsobjekten mit geringerem
Mietpreisniveau.

Auf dem NeusélRer Hausermarkt zeigt sich
insgesamt ein zunehmend zuriickhaltendes
Kaufinteresse. Wahrend die Kaufpreise im
Bestandssegment {iberwiegend Seitwaérts-
bewegungen aufweisen, sind im Neubau-
segment riicklaufige Preisentwicklungen zu
beobachten. Parallel dazu passt sich auch
das Angebot an die nachlassende Nachfra-
ge an.
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Immobilienmarkt in NeusaR auf einen Blick
Quelle: immobilienscout24.de: Inserierte Angebote im Zeitraum 2022-2025, *geringe Fallzahl, **kein Angebot im untersuchten Zeitraum
. Neubau Neubau Entw. Bestand Bestand Entw.
2024/2025 2022/2023 Neubau 2024/2025 2022/2023 Bestand

Eigentumswohnungen

eboten 38 7* 225 209

B o (£ 4.600-7.700 4.600-6.800 i 2.400-7.600 2.000-7.400 )
g a @ 6.700 @ 6.000 @ 4.100 @ 4500
-gebote 63 34 + 35 31 =

ks pro Tag 5 32 - 57 51 +

Mietwohnungen

19 63 = 516 553 =

13,00-20,80 11,70-17,50 6,10-22,40  6,40-20,30
-gebOte Y o690 014,30 13,20 11,90

ro Tag 55 132 - 186 151 +

51 332 368

475.900- 510.000- 169.000- 298.000-
otenen Hauser (Euro) 1.970.000 2.380.000 = 3.750.000 3.750.000 +
' 4 916.900 @ 1.069.000 890.300 @ 873.000




A3 IMMOBILIENMARKT

Key Facts

Quelle: stadt-bobingen.de, Recherche bulwiengesa GmbH

Geografische Lage

Anbindung

Wirtschaftsstruktur

Soziale Infrastruktur

Freizeitwert

Bobingen

» Lage siidlich von Augsburg an der Wertach
» Landschaftliche Pragung durch den Fluss Singold

» MIV-Anbindung an die A8 und A96 liber die B17
» OPNV-Anbindung besteht durch Bahnhof Bobingen und mehrere Buslinien

» Diversifizierter Branchenmix mit Wurzeln in der Textil- und Faserproduktion
» Starkes Gesundheitswesen als kommunal bedeutender Wirtschaftsakteur
» 3 groBe Industrie- und Gewerbegebhiete (Ost, West und Industriepark Werk Bobingen)

» Lokal ausgepragte Betreuungslandschaft fiir Kinder
» 5 Grundschulen, 1 Mittelschule, 1 Realschule, 1 Madchenschule,
1 Berufsfachschule fiir Pflege, 1 Volkshochschule
» Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten inshesondere im Zentrum von Bobingen
» Gute Gesundheitsinfrastruktur durch Wertachklinik Bobingen

» Griinflaichen- und Naherholungsangebot im Singoldpark

» Singoldhalle als Veranstaltungsstatte fiir kulturelle Events und Festivitdten
» Hallen- und Freibad Aquamarin und Saunapark Bobingen

» Maglichkeiten zur sportlichen Betétigung durch zahlreiche Sportanlagen
» Pragende Vereinslandschaft mit (iber 100 aktiven Vereinen

WOHNIMMOBILIENMARKT — ANGEBOT
UND NACHFRAGE

Die im Zuge der ,Point”-Siedlungsinitiati-
ve realisierten Fertigstellungen fiihren im
Kaufsegment sowohl bei Wohnungen als
auch bei Hausern zu einer Ausweitung
ist zunehmend von einer angespannten des Angebots. Gleichzeitig ist im Neu-
Wohnraumsituation gepréagt. Mit der bausegment insgesamt eine riicklaufige
schrittweisen Erweiterung des Siedlungs-  Nachfrage zu beobachten. Eine Ausnah-
projekts ,Point” am Stadtrand verfolgt me bildet der Markt fiir Bestandshé&user,
die Stadt das Ziel, zuséatzliche Wohn- auf dem ein deutlicher Nachfrageanstieg
bauflachen bereitzustellen und damit zur festzustellen ist.

Entlastung des lokalen Wohnungsmark-
tes beizutragen. Nach Realisierung der

Auch der Immobilienmarkt in Bobingen

Das Preisniveau weist sowohl im Neubau
ersten vier Bauabschnitte wurde im Jahr als auch im Bestand auf dem Wohnungs-
2025 der fiinfte Teilbereich vollstandig und Hausermarkt weiterhin riicklaufige
erschlossen und in die Vermarktung iiber-  Tendenzen auf. Demgegeniiber zeigt sich
fiihrt. In den kommenden Jahren ist dort auf dem Mietwohnungsmarkt eine zuneh-
tiberwiegend die Errichtung von Einfamili-  mende Preisintensivierung.

enhdusern sowie Doppel- und Reihenh&u-

sern vorgesehen.®

9 Quelle: stadt-bobingen.de
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Immobilienmarkt in Bobingen auf einen Blick
Quelle: immobilienscout24.de: Inserierte Angebote im Zeitraum 2022-2025, *geringe Fallzahl, **kein Angebot im untersuchten Zeitraum
Neubau Neubau Entw. Bestand Bestand Entw.

Indikator

2024/2025  2022/2023 Neubau 2024/2025  2022/2023 Bestand

Eigentumswohnungen

eboten 17 5% + 179 144 +

B (Euto/a 4.400-6.300 4.800-6.200 ) 2.300-6.300 2.500-6.800 )
g a @ 5.700 0/ 5.900 @ 3.800 @ 4.100
-gebote 49 43 - 35 35 =

ks pro Tag 41 73 - 49 85 -

Mietwohnungen

: 10,90-17,00 10,00-14,90 6,50-20.80  6,70-18,10
-gebOte S e 12,80 N 11,90 10,70

ro Tag 135 84 + 192 184 +

26 236 160

450.000- 450.000- 318.400- 269.000—
otenen Hauser (Euro) 850.000 959.700 = 1.950.000 1.950.000 =
' 0 663.800 @ 693.600 0 606.400 @ 683.700




A3 IMMOBILIENMARKT

Key Facts

Quelle: schwabmuenchen.de, Recherche bulwiengesa GmbH

Geografische Lage

Anbindung
Wirtschaftsstruktur

Soziale Infrastruktur

Freizeitwert

Schwabmiinchen

» Mittelzentrum nordwestlich von Augsburg an der Wertach

» Landsberg am Lech sowie Augsburg mit Pkw iiber B17 erreichbar
» Buslinien und Bahnhof sichern OPNV-Verbindung zum Umland

» Ca. 960 klein- und mittelsténdische Unternehmen in zwei Gewerbegebieten
» Uberdurchschnittlich hohe Beschaftigung im Gesundheits- und Sozialsektor

» Lokal ausgeprédgte Betreuungslandschaft fiir Kinder

» 1 Grundschule, 1 Mittelschule und 1 Realschule, 1 Gymnasium, 1 Kranken-
pflegeschule, 1 Landwirtschaftsschule, 1 Einrichtung fiir entwicklungsverzdgerte
und/oder sprachaufféllige Kinder, 1 Volkshochschule Schwabmiinchen

» Modernisiertes Stadtzentrum mit guten Nahversorgungsangeboten

» Gute Gesundheitsinfrastruktur durch Wertachklinik und Radiologiezentrum

» Zahlreiche Naherholungs- und Wandermdoglichkeiten entlang der Wertach

und im westlichen Gemeindegebiet
» Vielféltiges Kulturangebot

» Verschiedene Sportstétten inkl. Schwimmbad und Fitnessstudios

» Freibad Singoldwelle
» Minigolf- und Segelflugplatz

» Ganzjahriges Angebot an Festen, Konzerten und Markten
» Préagende Vereinslandschaft mit ca. 135 Vereinen

WOHNIMMOBILIENMARKT — ANGEBOT
UND NACHFRAGE

Auch in Schwabmiinchen besteht wei-
terhin eine hohe Nachfrage nach Wohn-
raum, der seitens der Stadt durch eine
fortlaufende Ausweisung neuer Wohn-
bauflachen begegnet wird. Das aktuell
grolte Entwicklungsprojekt stellt das
Neubaugebiet ,Siidwest II” dar. Auf einer
Flache von rund zehn Hektar ist dort die
Realisierung von etwa 400 Wohneinheiten
vorgesehen.!®

Der Markt fiir Eigentumswohnungen weist
infolge vorangegangener Projektent-
wicklungen — wie etwa der Wohnanlage
»Solea” mit 28 Einheiten — weiterhin ein
vergleichsweise hohes Angebotsniveau
auf. Dieses trifft auf eine weitgehend
stabile Nachfrage. Nach einer vorange-

gangenen Konsolidierungsphase im Be-
standssegment sind hier erstmals wieder
leichte Preissteigerungen zu beobachten,
wahrend im Neubausegment weiterhin
geringfiigige Preiskorrekturen festzustel-
len sind.

Auf dem Mietwohnungsmarkt bleiben An-
gebots- und Nachfrageintensitat weitge-
hend konstant. Gleichwohl werden — ana-
log zu den Entwicklungen in benachbarten
Kommunen — steigende Mietpreise am
Markt realisiert. Vergleichbare Tendenzen
zeigen sich auch auf dem lokalen Hau-
sermarkt: Wéahrend im Neubausegment
iberwiegend Seitwartshewegungen bei
den Kaufpreisen zu beobachten sind, ver-
zeichnet das Bestandssegment steigende
Preisniveaus.

"Quelle: ws-smue.de
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Immobilienmarkt in Schwabmiinchen auf einen Blick
Quelle: immobilienscout24.de: Inserierte Angebote im Zeitraum 2022-2025, *geringe Fallzahl, **kein Angebot im untersuchten Zeitraum
Neubau Neubau Entw. Bestand Bestand Entw.

Indikator 2024/2025  2022/2023  Neubau  2024/2025  2022/2023  Bestand

Eigentumswohnungen

eboten 44 42 156 145

B o (£ 4.600-6.800 5.000-7.000 ) 2.500-6.200 2.200-6.000
g a @ 5.800 0 6.100 @ 4.100 @ 4.000
-gebote 49 51 = 33 33 =

ks pro Tag 9 8 = 39 47 =

Mietwohnungen

: 11,00-16,60  9,00-14,50 6,10-19,50  6,60-17,40
-gebm e o410 012,80 * 12,10 10,80

ro Tag

-von Hausern 30 21 143 152

463.200- 443.000- 150.000- 274.900—
otenen Hauser (Euro) 1.257.700 1.430.700 = 2.690.000 2.499.000 +
' 0 625.800 @ 737.700 £ 765.900  @710.100

52 45 + 41 40 =

13 25 = 67 42 +

v




A3 IMMOBILIENMARKT

Key Facts

Quelle: friedberg.de, Recherche bulwiengesa GmbH

Geografische Lage

Anbindung

Wirtschaftsstruktur

Soziale Infrastruktur

Freizeitwert

Friedberg

» Mittelzentrum im schwabischen Landkreis Aichach-Friedberg dstlich von Augsburg

» A8 ist an der Einfahrt Dasing iiber die B300 in rd. 10 Minuten erreichbar
» Stadteigener Bahnhof, Tramlinie und zahlreiche Buslinien gewéhrleisten
Anschluss an den regionalen und {iberregionalen OPNV

» Prosperierender Wirtschaftsstandort mit 4 Gewerbegebieten
» Maobelhaus Segmiiller als bedeutender lokaler Wirtschaftsakteur

» Lokal ausgeprédgte Betreuungslandschaft fiir Kinder
» 5 Grund-, 2 Mittel- und 1 Realschule, 1 Gymnasium, 1 Férderschule, 1 FOS/BOS,

1 Berufsschule, 1 Landwirtschaftsschule

» Breitgefachertes Nahversorgungs- und Einzelhandelsangebot
» Gute Gesundheitsinfrastruktur u. a. durch Krankenhaus Friedberg

» Vielfaltiges Kulturangebot mit wechselnden Veranstaltungen

» Umfangreiches Angebot an Kultur und Sehenswiirdigkeiten (z. B. Wittelshacher
Schloss und geschichtstrachtige Altstadt)

» Ganzjahriges Angebot an Festen und Markten

» Abwechslungsreiches Freizeitangebot durch zahlreiche Sportanlagen, Badeseen,
einem Hallenbad und einen Minigolfplatz

WOHNIMMOBILIENMARKT — ANGEBOT
UND NACHFRAGE

Nach einer Phase mit vergleichsweise
intensiver Bautéatigkeit in den vergan-
genen Jahren ist auf dem Friedberger
Wohnungsmarkt zuletzt eine gewisse
Abschwéchung der Angebotsdynamik

zu beobachten. Sowohl im Segment der
Mietwohnungen als auch bei Eigentums-
wohnungen hat sich das Angebot gegen-
tiber den Vorjahren etwas reduziert. Diese
Entwicklung ist vor dem Hintergrund einer
insgesamt vorsichtigeren Projektinitiie-
rung im Wohnungsbau zu sehen, die sich
in vielen Kommunen der Region Augsburg
infolge gestiegener Baukosten und Finan-
zierungskonditionen beobachten I&dsst.

Fiir das Jahr 2026 ist jedoch wieder mit ei-
ner punktuellen Ausweitung des Angebots
zu rechnen. Hierzu tragen inshesondere
einzelne gréllere Neubauvorhaben bei. Zu
nennen ist beispielsweise das geplante
Wohnquartier an der Friihlingstrale, in
dessen Rahmen rund 100 Mietwohnungen

realisiert werden sollen. Dariiber hinaus
entsteht mit dem Projekt ,ML Hoch 3"
ein weiteres Wohngeb&aude mit etwa 27
Eigentumswohnungen.

Im Gegensatz zur Angebotsentwick-

lung zeigt sich auf Nachfrageseite iiber
mehrere Teilmérkte hinweg eine gewisse
Zuriickhaltung der Kaufinteressenten.
Inshesondere im Segment der Eigentums-
wohnungen und im Neubau ist eine abge-
schwachte Nachfrage festzustellen, was
unter anderem auf das weiterhin erhéhte
Zinsniveau sowie eine insgesamt vorsich-
tigere Investitionshereitschaft privater
Haushalte zuriickgefiihrt werden kann.
Gleichwobhl fiihrt diese Entwicklung nicht
flaichendeckend zu riickldufigen Preisni-
veaus. Wahrend sich in einzelnen Teil-
segmenten eine Preisstabilisierung oder
moderate Korrekturen beobachten lassen,
verzeichnen inshesondere Bestandsmie-
ten sowie Kaufpreise fiir Bestands-Ei-
gentumswohnungen und Neubauh&user
weiterhin leichte Zuwéchse.
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Immobilienmarkt in Friedberg auf einen Blick
Quelle: immobilienscout24.de: Inserierte Angebote im Zeitraum 2022-2025, *geringe Fallzahl, **kein Angebot im untersuchten Zeitraum
. Neubau Neubau Entw. Bestand Bestand Entw.
2024/2025 2022/2023 Neubau 2024/2025 2022/2023 Bestand

Eigentumswohnungen

eboten 40 67 - 139 116 +

4.800-9.400 6.200-8.300

Gt Elro - 2.600-7.100 3.000-7.700

0 6.500 4 6.800 0 5.100 ©4.900
gebote 55 45 + 38 31 +
-;cks pro Tag 14 24 - 54 67 -
ten 22 41 - 410 338 +

12,10-15,90 12,00-16,90 6,70-2080  6,30-17,70
R skl o 014,20 12,40 @ 11,70

pro Tag

n von Hausern

' 350.000- 279.000- 195.000- 229.000—
botenen Hauser (Euro) 1.600.000 2.500.000 + 2.175.000 2.450.000 =
@ 771.000 @ 743.200 4 784.300 2 827.100
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A3 IMMOBILIENMARKT

Key Facts

Quelle: aichach.de; Recherche bulwiengesa GmbH

Geografische Lage

Anbindung

Wirtschaftsstruktur

Soziale Infrastruktur

Freizeitwert

Aichach

» Mittelzentrum im bayerischen Regierungshezirk Schwaben
» Lage im Stadtedreieck Miinchen—Augsburg—Ingolstadt

» Regionale und {iberregionale Verkehrsanbindung iiber B300 und A8
» Stadteigener Bahnhof mit Zugang zum Regionalverkehr der BRB sowie mehrere
Buslinien mit Verbindungen in das Umland

» Zwei Gewerbeparks mit differenzierter Branchenstruktur
» Okonomischer Schwerpunkt auf verarbeitender Industrie

» Lokal ausgepragte Betreuungslandschaft fiir Kinder

» 4 Grundschulen, 1 Mittel- und Realschule, 1 Gymnasium, 2 Sonderschulen,
2 Berufsschulen, 1 Volkshochschule, 1 Stadtische Musikschule

» Gutes Nahversorgungs- und Einzelhandelsangehbot

» Gute Gesundheitsinfrastruktur u. a. durch Kreiskrankenhaus Aichach

» Facettenreiche Kultur- und Sportlandschaft

» ,Wiege der Wittelshacher” — Ursprungsort der Wittelshacher Dynastie
» Wittelsbacher Museum, Cineplex-Kino, stadtisches Freibad

» Ganzjahriges Angebot an Festen und Markten

» Pragende Vereinslandschaft

WOHNIMMOBILIENMARKT — ANGEBOT
UND NACHFRAGE

Nach einer zuvor eher verhaltenen Bauté-
tigkeit zeigt sich im Neubausegment der
Stadt Aichach im Jahr 2025 wieder eine
zunehmende Dynamik. Die Zahl der Fertig-
stellungen hat gegeniiber den Vorjahren
erneut zugenommen. MaRgeblich hierfiir
ist unter anderem der Abschluss groBerer
Projekte wie des Wohnparks Suden-
tenstralRe (2. Bauabschnitt) mit rund 40
Mietwohnungen, erganzt durch mehrere
kleinere Neubauvorhaben im Stadtgebiet.
In der Summe fiihrt dies zu einer spiir-
baren Ausweitung des Angebots, die der
weiterhin hohen Nachfrage nach Wohn-
raum am Standort entgegenkommt.

Auch perspektivisch ist von einer Fort-
setzung dieser Entwicklung auszugehen.
Der lokale Wohnungsmarkt weist derzeit
eine umfangreiche Neubau-Pipeline auf,
die Projekte in unterschiedlichen Pla-
nungs- und Realisierungsstadien umfasst.
Insgesamt deutet die Projektlandschaft
darauf hin, dass sich die Angebotsauswei-
tung im Neubausegment in den kommen-

den Jahren fortsetzen diirfte, wenngleich
iberwiegend in Form kleinteiliger bis
mittelgroBer Vorhaben.

Parallel hierzu zeigt sich auch im Be-
standssegment {iber mehrere Teilméarkte
hinweg eine zunehmende Angebotsdyna-
mik. Das erweiterte Angebot trifft jedoch
auf eine weitgehend stabile Nachfrage,
sodass sich insgesamt ein ausgeglichene-
res Marktgeflige abzeichnet.

Analog zu Entwicklungen in zahlreichen
Kommunen des Umlands ist auf dem Miet-
wohnungsmarkt weiterhin eine zuneh-
mende Preisintensivierung zu beobachten.
Die weiterhin hohe Nachfrage, die unter
anderem durch Studierende, Beschaftigte
der regionalen Verwaltung sowie Pendler
gepragt wird, trégt zu steigenden Miet-
niveaus bei. Demgegeniiber zeigen die
Kaufpreise im Bestandssegment zuletzt
leicht riickldufige Tendenzen, was auf
eine insgesamt vorsichtigere Nachfra-

ge im Eigentumssegment sowie auf die
gestiegenen Finanzierungskosten zuriick-
gefiihrt werden kann.

m
S
(4
Immobilienmarkt in Aichach auf einen Blick
Quelle: immobilienscout24.de: Inserierte Angebote im Zeitraum 2022-2025, *geringe Fallzahl, **kein Angebot im untersuchten Zeitraum
. Neubau Neubau Entw. Bestand Bestand Entw.
2024/2025 2022/2023 Neubau 2024/2025 2022/2023 Bestand

Eigentumswohnungen

eboten 47 i 139 126 +

o *¥ - -
et (EL o] 5.000-6.500 - 2.000-6.500 2.200-7.900 B

4 6.000 @ 4.200 @ 4.400
gebote 42 et 39 38 =
-;cks pro Tag 17 ** 42 49 -
-ten 61 46 + 351 305 +
s oAt sttty 71580 90 1T i ey
-gbote 17 16 = 15 16 =

pro Tag 93 167 - 151 154 =

von Hausern 43 27

: 440.000- 279.000— 248.000— 199.000—
botenen Hauser (Euro) 1.149.000 1.199.000 + 2.450.000 2.940.000 -
@ 714.900 2 660.700 @ 754.100 @ 779.800
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Key Facts

Quelle: mering.de, Recherche bulwiengesa GmbH

Geografische Lage

Anbindung
Wirtschaftsstruktur

Soziale Infrastruktur

Mering

» Lage siiddstlich der Stadt Augsburg im bayerischen Regierungshezirk Schwaben
» Gemeindegebiet wird von der Paar durchquert, westlich der Gemeinde liegt der Lech

» Regionale und {iberregionale Verkehrsanbindung iiber B2/B300 an die A8
» Anbindung an den Regionalverkehr durch die Bahnhdfe Mering und
Mering-St. Afra sowie mehrere Buslinien mit Verbindungen in das Umland

» Vorwiegend klein- und mittelstandische Unternehmen im Gewerbepark
Mering-West

» Vielzahl an Kindertageseinrichtungen

» 2 Grundschulen, 1 Realschule, 1 Gymnasium, 1 Volkshochschule Mering,
1 Berufsfachschule fiir Pflege

» Gutes Nahversorgungsangebot, Wochenmarkt am Meringer Marktplatz

» Aufwertung durch Neugestaltung der Ortsmitte Mering in Planung

» Zahlreiche Naherholungs- und Wandermdglichkeiten in der Umgebung
» Gestaltung des Freizeitangebots durch ca. 100 Vereine

» Freibad, Ballettstudio, Freizeitpark BlocJump, Heimatmuseum

» Skaterplatz, Sportplatz, Turnhalle

WOHNIMMOBILIENMARKT - ANGEBOT Eine gewisse Belebung zeigt sich lediglich

UND NACHFRAGE im Teilmarkt der Bestandsh&user, in dem
zuletzt eine moderate Ausweitung des

Der Wohnimmobilienmarkt in Mering war ~ Angebots festzustellen ist. Diese Entwick-

in den vergangenen Jahren durch eine lung geht jedoch mit einer riicklaufigen
vergleichsweise geringe Marktdynamik Preisentwicklung auf dem Kaufermarkt
geprégt, was inshesondere auf das Aus- einher, was auf eine insgesamt zuriickhal-
bleiben groBerer Neubaufertigstellungen  tendere Nachfrage im Eigentumssegment
zuriickzufiihren ist. Auch im Jahr 2025 schlieen ldsst. Demgegeniiber weisen
zeichnet sich diesbeziiglich keine grund- die Mietniveaus weiterhin leichte Auf-
legende Trendwende ab. Vor allem im waértstendenzen auf.

Neubausegment bleibt die Angebotsent-
wicklung weiterhin verhalten, wahrend
sich auch im Bestandssegment nur eine
begrenzte Zahl an Marktangeboten beob-
achten lasst.

K"I 13
Immobilienmarkt in Mering auf einen Blick
Quelle: immobilienscout24.de: Inserierte Angebote im Zeitraum 2022-2025, *geringe Fallzahl, **kein Angebot im untersuchten Zeitraum
(Die meisten Angebote fiir Miet- und Kaufobjekte werden in der Regel privat, ohne 6ffentliche Inserate auf Plattformen wie Immobilienscout, gehandelt.)
Neubau Neubau Entw. Bestand Bestand Entw.

Indikator 2024/2025  2022/2023  Neubau  2024/2025  2022/2023  Bestand

Eigentumswohnungen

eboten 16 6* 9*

B o (£ *x 4.600-5.200 3.000-3.500 3.500-4.800
g a *x 0 4.900 @ 3.300 @ 3.900
-gebote i 55 54 38 +

ks pro Tag ** 12 16 23 -

Mietwohnungen

: = = 9,50-10,30  8,50-12,50
-gebote (Euro/gm netto kalt) - s 09.90 0970 +

60 99

von Hausern 4* 4* 35 1

299.900- 299.900- 339.000- 374.000-
otenen Hauser (Euro) 849.000 849.000 = 941.400 985.000 -
' @ 567.200 @ 517.900 @ 627.700 @ 631.400

64 13 = 50 35 +

12 3 + 12 73 =

-g
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Key Facts

Quelle: kissing.de, Recherche bulwiengesa GmbH

Geografische Lage

Anbindung
Wirtschaftsstruktur

Soziale Infrastruktur

Freizeitwert

Issing

K

» Lage oOstlich des Augsburger Stadtwaldes in der Kissinger Heide

» Regionale und {iberregionale Verkehrsanbindung iiber B2/B300 an die A8
» Anbindung an den Regionalverkehr durch den Bahnhof Kissing sowie mehrere
Buslinien mit Verbindungen in das Umland

» Insgesamt drei Gewerbegebiete, wovon sich zwei entlang der B2 (Miinchner
StraBe) befinden. Das Gewerbegebiet Mitte liegt direkt beim neuen Bahnhof
» Vielseitiger Branchenmix

» Stabile soziale Infrastruktur durch mehrere Kindertageseinrichtungen
» 1 Grund- und Mittelschule, 1 Volkshochschule (AuBenstelle der VHS

Aichach-Friedberg)

» Guter Mix an Einzelhandelsgeschaften schwerpunktmaRig in der Bahnhofsallee

» Zahlreiche Seen sowie Fliisse (Paar und Lech) im Umland

» Erholungsgebiet Weitmannsee

» Sport-, Kultur- und Erlebniszentrum Paartalhalle mit einem Jugendzentrum

im Erweiterungsbau
» Bowling- und Billardhalle

» Ganzjahriges Angebot an Festen und Veranstaltungen

» Pragende Vereinslandschaft

WOHNIMMOBILIENMARKT — ANGEBOT
UND NACHFRAGE

Die allgemeine Marktsituation auf dem
Wohnimmobilienmarkt in Kissing ist wei-
terhin von einer vergleichsweise verhal-
tenen Dynamik geprégt. Insbesondere im
Neubausegment bleibt die Bautéatigkeit
bislang gering. Um dem anhaltenden
Druck auf den Wohnungsmarkt entgegen-
zuwirken, richtet die Gemeinde verstarkt
den Fokus auf die Schaffung von sozi-

al geférdertem Wohnraum. In diesem
Zusammenhang ist in der RosenstralRe
bereits seit einiger Zeit die Realisierung
eines Wohnprojekts mit rund 15 Wohnein-
heiten vorgesehen. Der urspriinglich fiir
das Jahr 2025 geplante Baubeginn konnte
jedoch nicht umgesetzt werden und
wurde nach aktuellem Stand auf das Jahr
2026 verschoben.

Parallel hierzu hat sich das Angebot an
Eigentumswohnungen im Bestand in den
vergangenen Jahren schrittweise ausge-
weitet. Die Nachfrage auf dem Kaufmarkt
présentiert sich derzeit jedoch eher
zuriickhaltend. Demgegeniiber bleibt der
Mietwohnungsmarkt weiterhin durch eine
hohe Marktattraktivitdt geprégt, sodass
insbesondere im Segment der Bestands-
mietwohnungen steigende Mietniveaus
beobachtet werden konnen.

Auch auf dem lokalen Hausermarkt zeigt
sich eine zunehmende Angebotsauswei-
tung im Bestand. Dieses erweiterte Ange-
bot trifft zugleich auf ein leicht steigendes
Kéuferinteresse, was insbesondere vor
dem Hintergrund zuletzt riicklaufiger Kauf-
preise zu sehen ist.
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(4
Immobilienmarkt in Kissing auf einen Blick
Quelle: immobilienscout24.de: Inserierte Angebote im Zeitraum 2022-2025, *geringe Fallzahl, **kein Angebot im untersuchten Zeitraum
. Neubau Neubau Entw. Bestand Bestand Entw.
2024/2025 2022/2023 Neubau 2024/2025 2022/2023 Bestand

Eigentumswohnungen

ebhoten 12 7* 115 88

B o (£ 5.200-6.500 5.400-6.600 i 2.500-6.700 3.100-6.600 )
g a @ 6.100 05.900 @ 4.100 @ 4300
-gebote 59 25 + 38 37 =

21 = 49 105 =

ks pro Tag 14

Mietwohnungen

: 12,50-18,00 12,00-14,50 710-18.80  6,50-16,30
-ge""te (Euro/qm netto kalt) o', 13,30 11,90 @ 11,10

97

von Hausern 10 21 169 137

515.000— 499.000— 289.000— 380.000-
otenen Hauser (Euro) 1.090.000 1.610.200 - 2.900.000 2.950.000 -
' 2 765.900 @ 791.300 2 738.700 2 821.600
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Key Facts

Quelle: markt-poettmes.de, Recherche bulwiengesa GmbH

Geografische Lage

Anbindung

Wirtschaftsstruktur

Soziale Infrastruktur

Freizeitwert

Pottmes

» Ndrdlichste Gemeinde des schwabischen Landkreises Aichach-Friedberg
» Lage am siidlichen Auslaufer des Donaumooses

» Regionale und iiberregionale Verkehrsanbindung {iber StaatsstralRe 2045/B300
an die A8 sowie A9 .

» Verschiedene Buslinien sichern die Anbindung an den OPNV (regelmé&Rige
Busverhindungen u. a. zum Bahnhof Aichach)

» Eigenstidndiges Gewerbe- und Industriegebiet ,Bei der Muttermiihle”

» Vielseitiger Branchenmix

» Stabile soziale Infrastruktur durch mehrere Kindertageseinrichtungen

» 1 Grund- und Mittelschule, 1 Wirtschaftsschule, 1 Volkshochschule
(AuBenstelle der VHS Aichach-Friedberg)

» Nahversorgung durch mehrere Einzelhandelsgeschéfte gewahrleistet

» Eine der dltesten Kulturstatten in Altbayern

» Naherholungsgebiet Mandlachsee inkl. Jugendzeltplatz

» Ganzjahriges Angebot an Festen und Veranstaltungen

» Freizeitangebot wird durch értliches Vereinsleben geprégt

WOHNIMMOBILIENMARKT — ANGEBOT
UND NACHFRAGE

Die Wohnungsbauaktivitat in der Gemein-

de Pottmes bewegte sich in den ver-
gangenen Jahren auf einem insgesamt
niedrigen Niveau. Auch derzeit befinden
sich keine groBeren Neubauvorhaben in
der Umsetzung. Eine der wenigen jlinge-
ren EntwicklungsmalRnahmen stellt das
Baugebiet ,An der Echsheimer Stralle”

im Ortsteil Wiesenbach dar. Die Erschlie-

Bungsarbeiten fiir das Gebiet wurden
Ende 2023 aufgenommen, wéhrend die
Vergabe der insgesamt zwdlf Baugrund-
stiicke im ersten Quartal 2025 begann.

Demgegeniiber hat sich das Angebot auf
dem lokalen Hadusermarkt im Bestands-
segment in den vergangenen Jahren
sukzessive ausgeweitet. Eine gegenlau-
fige Entwicklung zeigt sich hingegen auf
dem Mietwohnungsmarkt, wo zuletzt ein
leicht riicklaufiges Angebot zu beobach-
ten ist.

Wie auch in zahlreichen anderen
Kommunen des Landkreises présentiert
sich die Nachfrage nach Kaufimmobi-
lien aktuell eher verhalten, was sich in
leicht riickldufigen Kaufpreisniveaus
widerspiegelt. Im Neubausegment des
Mietwohnungsmarktes zeigt sich bei
gleichbleibend geringem Angebot aber
deutlich gestiegenem Mietpreisniveau
ein Nachfrageriickgang.
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Immobilienmarkt in Pottmes auf einen Blick

Quelle: immobilienscout24.de: Inserierte Angebote im Zeitraum 2022-2025; *geringe Fallzahl; **kein Angebotim untersuchten Zeitraum

Neubau Neubau Entw. Bestand Bestand Entw.

Indikator 2024/2025  2022/2023  Neubau  2024/2025  2022/2023  Bestand

Eigentumswohnungen

eboten 4* 2% 1 11

B o (£ 4.200-5.300 5.200-5.200 ) 2.100-4.600 3.200-5.100 )
g a @ 4.600 0 5.200 @ 3.400 @ 4.200
-gebote 57 13 + 31 23 +

ks pro Tag 12 1 =) 23 30 -

Mietwohnungen

: 10.40-1460  9,00-12,30 7.00-1460  6,30-15,40
-9‘“’0te Sloauliaiaiy o 10,30 o 10,20 10,10 =
45 60 64 62

16

16 127 69

von Hausern

398.700- 279.900— 255.000— 260.000—
otenen Hauser (Euro) 1.055.000 765.000 = 1.150.000 1.250.000 -
' 2 562.200  556.800 2 578.900 2 611.600
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STAND DER DATEN

Fiir die Erstellung des Immobilienmarkt-
reports des Wirtschaftsraums Augsburg
werden soziodemografische, 6konomi-
sche und immobilienmarktspezifische
Variablen fiir die Stadt Augsburg bzw. die
Landkreise Augshurg und Aichach-Fried-
berg analysiert. Die Angaben beziehen
sich mehrheitlich auf das Jahr 2025. Die
von bulwiengesa prognostizierten Daten-
reihen beginnen je nach Sachverhalt ab
dem Jahr 2024, 2025 bzw. 2026. Fiir die von
Michael Bauer Research GmbH verwen-
deten Daten belduft sich der aktuelle
Datenstand auf das Jahr 2025. Ende der
Datenrecherche ist der 22. Mai 2026. Mit
Auftragserteilung des Immobilienmarktre-
ports werden die Daten des Bayerischen
Landesamtes fiir Statistik sowie der
RIWIS-Datenbank der bulwiengesa GmbH
in die Analyse eingebunden. Prognosen
sowie inhaltliche Ableitungen des Reports
beziehen sich auf den angegebenen Zeit-
punkt bzw. auf das zu diesem Zeitpunkt
zur Verfiigung stehende Datenmaterial.

Fiir die Auswertung der Angebotskauf-
preise sowie Angebotsmieten werden
Wohnungen/Hauser im Wiederverkauf
(Bestand) herangezogen. Neubauobjekte

im Erstbezug werden nicht beriicksichtigt.
Grundgesamtheit sind alle im Zeitraum
2025 auf der Internetplattform immobili-
en-scout24.de eingestellten Wohnungen.
Die Angebote des ersten Quartals 2026
wurden zum Zeitpunkt der Erhebung noch
nicht verdffentlicht. Die Grundgesamtheit
istinshesondere um doppelte Datensatze
bereinigt. Die angegebenen Preisspannen
stellen eine Spanne gleicher Intervallgro-
Ben dar, die um den jeweiligen Mittelwert
gebildet wird. Insofern gibt es innerhalb
der einzelnen Gebietseinheiten durchaus
Wohnungsangebote/Angebote von Hau-
sern, die teurer oder glinstiger angeboten
werden, als die Spanne vermuten lasst.
Die Angebotspreise werden weder nach
Wohnungsgriole, Ausstattungsstandard
noch nach Mikrostandortqualitét nivelliert.
Bei der Auswertung von Angeboten ist
nicht auswertbar, ob es zu einem Vertrag-
sabschluss oder etwaigen Preisab- oder
-aufschldgen bei Vertragsabschluss kam.
Ebenso werden keine Erwerbsnebenkos-
ten beriicksichtigt. Die Auswertung von
Angebotspreisen kann lediglich Hinweise
auf den Einfluss von Lagequalitdt, Woh-
nungsgroBRe, Geschossigkeit und Baujahr
auf marktfahige Angebotspreise in jewei-
liger raumlicher Abgrenzung (Stadtteile
bzw. Gemeinde) geben.

METHODIK

Fiir die soziodemografischen, 6konomi-
schen und immobilienmarktspezifischen
Untersuchungsschritte wird existierendes
statistisches Material von der bulwi-
engesa GmbH sowie vom Bayerischen
Landesamt fiir Statistik genutzt. Ebenso
flieBen Daten des RIWIS Online (regiona-

Die analysierten Rahmendaten werden —
wo maglich — auf Ebene der Stadtbezirke
Augsburg und ansonsten auf Ebene der
Gesamtstadt Augsburg und der Land-
kreise Augsburg und Aichach-Friedberg
analysiert. Bei den von der bulwiengesa
GmbH errechneten Prognosewerten ist

anzumerken, dass Wanderungshewegun-

gen, aber keine Sonderentwicklungen,
wie zum Beispiel kommunale Ausweisun-
gen von Bauland bzw. Neubauvorhaben,
beriicksichtigt werden. Des Weiteren
liegt den zukiinftigen Entwicklungen
immer die Annahme zugrunde, dass die
prognostizierte Entwicklung dem Trend
der Vergangenheit folgt.

Die Annahmen, die den Prognosen
zugrunde liegen, weisen zudem unter-
schiedliche Eintrittswahrscheinlichkeiten
auf. Im Rahmen der Arbeitsmarktvari-
ablen greift man daher beispielsweise
auf einen kiirzeren, in Prognosen fiir den
Wohnungsmarkt hingegen auf einen Ian-
geren Beobachtungszeitraum zuriick.

In einem Stakeholderdialog mit der regi-
onalen Immobilienbranche wurde zudem
der Zwischenstand der Erkenntnisse aus
dem Immobilienmarktreport gemeinsam

diskutiert und mit den Erfahrungswerten
der regionalen Experten abgeglichen.

Die Immobilienmarktberichte bzw. Grundstiicksmarkthe-
richte aller drei Gebietskdrperschaften, der Stadt Augs-
burg, des Landkreises Augshurg und des Landkreises
Aichach-Friedberg, kdnnen direkt bei den verantwortli-
chen Stellen bezogen werden:

Gutachterausschuss Stadt Augsburg
+49 821 324-9363 und -9366 |
gutachterausschuss@augsburg.de

Landkreis Augsburg:
+49 821 3102-2883 | sven.pagallies@Ira-a.bayern.de
+49 821 3102-2591 | michael.tsigaridas@Ira-a.bayern.de

Landkreis Aichach-Friedberg:
+49 8251 92-3385 | sven.pagallies@Ira-aic-fdb.de

h: FORDERVEREIN
A } REGIO AUGSBURG
P  WIRTSCHAFT

les Immobilienwirtschaftliches Informa-

tionssystem) von der bulwiengesa GmbH
sowie eigene Erkenntnisse und Recher-

chen in die Analyse mit ein.

Bausteine fiir eine starke Region Augsburg
pp foerderverein-A3.de



http://www.foerderverein-a3.de
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Landkreis Augsburg

1. Bobingen | Industriepark ,,Werk Bobingen”

GmbH & Co. KG

Gesamtflache 750.000 gm

Verfiighar: 60.000 gm

Parzellierung maglich ab 5.000 gm

Preis auf Anfrage
stadt-bobingen.de/wirtschaft-and-standort/
wirtschaftsstandort

2. Bobingen | Industrie- und
Gewerbegebiet Ost

Gesamtflache 720.000 gm

Verfiighar: 22.000 gm | Preis auf Anfrage
B-Plan vorhanden
stadt-bobingen.de/wirtschaft-and-standort/
wirtschaftsstandort

3. Dinkelscherben | ,Gewerbegebiet

westl. d. Krumbacher-Str.”

Verfiighar: 3.165 qm | Preis auf Anfrage
B-Plan (Nr. 55) vorhanden, voll erschlossen
Produzierendes Gewerbe/Handwerk/Dienst-
leistungen
dinkelscherben.info/index.php/bauen-
ver-und-entsorgung/bauleitplanung

4. Hiltenfingen

Verfiigbar: 24.740 gqm Gewerbegebiet
B-Plan vorhanden

Produzierendes Gewerbe/Handwerk
Preis auf Anfrage

hiltenfingen.de

5. Langweid |

Gewerbegebiet ,,Langweid-Nord”
Gesamtflache: 34.500 gm parzelliert

Preis: 225 €/qm (175,00 €/gm zzgl. 50,00 €/qm
StraBenerschlieBungskosten)

langweid.de

6. Schwabmiinchen | ,Gewerbegebiet
sildlich der KreisstraBBe A 30 und ostlich der
Albert-Einstein-StraBe”

2.588 qm Gewerbegebiet

3.762 qm Gewerbegebiet

Preis auf Anfrage

gws-smue.de/

7. Welden | Gewerbegebiet ,,Haldenloh E”
Verfiighar:

4.170 gm Gewerbegebiet

2.658 qm Gewerbegebiet

1.572 gqm Gewerbegebiet

70 €/qm

vg-welden.de

Landkreis Aichach-Friedberg

8. Aindling

Verfiighar: 2.000 gm Gewerbefldche
120 €/gm

aindling.de

9. Kissing | Gewerbegebiet Am Silberpark
Verfiighar:

2.099 gm Gewerbegebiet

kissing.de

10. Kissing | Gewerbegebiet Nord
Geplante Flache:

2.410 gm Gewerbegebiet

2.000 gm Gewerbegebiet
kissing.de

11. Kissing | Gewerbegebiet Lindenau
Geplante Flache:

Vrsl. 58.000 gm Gewerbegebiet
Vermarktungsstart 2027
kissing.de/leben-wohnen/wirtschaft-gewerbe/
industrie-und-gewerbegebiete/gewerbege-
biet-lindenau

12. Mering | Gewerbepark ,Mering West"
Verfiighar: 24.482 qm Gewerbegebiet
Preis: 167 €/qm

mering.de

13. Ried | Ortsteil Hormannsherg
Verfiighar:

1.210 gm Gewerbefldche

1.190 gm Mischgebiet

1.180 gm Mischgebiet
gemeinde-ried.de
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14. Ried

Verfiigbar:

1.000 gm Gewerbegebiet
1.400 gm Urbanes Gebiet
gemeinde-ried.de

15. Steindorf | Hofhegnenberg Gewerbegebiet
.An der Ziegelei”

Geplant ab 2026:

20.000 gm Gewerbegebhiet

Bauleitverfahren lduft

steindorf.eu

Stadt Augsburg

16. Augshurg Air Park

Gesamtflache: 90.000 gm

Sofortige Flachenverfiigharkeit: 3.000 gm
Preis: auf Anfrage
augsburg.de/bildung-wirtschaft/
wirtschaftsfoerderung-augsburg

17. Augsburg Innovationspark |
Forschungsallee

Gesamtflache: 700.000 gm

Sofortige Flachenverfiigharkeit: 45.000 gm
im stédtischen Besitz

Preis: auf Anfrage
augsburg.de/bildung-wirtschaft/
wirtschaftsfoerderung-augshurg

18. GVZ Giiterverkehrszentrum
Region Augshurg"
Gesamtflache: 610.000 gm
Flachenverfiigbarkeit: 8.680 gm
gvz-augshurg.de

Preis: auf Anfrage
gvz-augshurg.de

Die Karte erhebt hinsichtlich der Verortung der Flachen
keinen Anspruch auf geografische Genauigkeit.
Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Hinweise: Stand: Juni 2026,

FlachengroBen teilweise gerundet, zum Teil parzelliert

verfiighar, Details auf Anfrage erhéltlich. Aufgefiihrte

Preise sind Kaufpreise, sofern nicht anders angegeben.

') Interkommunales Projekt der Stadte Augsburg,
Gersthofen und NeusaR



http://stadt-bobingen.de/wirtschaft-and-standort/wirtschaftsstandort
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A3 IMMOBILIENMARKT

© A3/ Christian Strohmayr

Von der Branche, fiir die Branche

Unsere Sponsoren im Uberblick

Seit 2016 wird der A3 Immobilienmarktreport verof-
fentlicht. Dies geschieht unter der Leitung der Regio
Augsburg Wirtschaft GmbH in Zusammenarbeit mit
der Branche, mit Sponsoren und weiteren Partnern. In
diesem Jahr haben wir zum vierten Mal gemeinsam mit
dem Beratungs- und Analyseunternehmen bulwienge-
sa GmbH kooperiert. Der Immobilienmarktreport stellt
verldssliches Zahlenmaterial zur Verfiigung und sorgt
fiir Transparenz auf dem Immobilienmarkt. Diese Infor-
mationen sind vor allem fiir am Standort interessierte
Investoren oder Firmen von groBer Bedeutung.

Diese zehnte Ausgabe des Immobilienmarktreports
basiert auf statistischem Material, das von Experten der
bulwiengesa GmbH interpretiert wird. Der Wirtschafts-
raum A3 wird hierbei in einen Kontext gestellt, und seine
regionalen Highlights werden aufgezeigt. Deshalb ist der
Immobilienmarktreport ein bedeutendes Instrument fiir
lokale Akteure sowie fiir die breite Offentlichkeit.
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SPONSOREN

ECO RESIDENTIAL GmbH & Co. KG

»» Ein Teil der E C O Family ist der
Geschéftshereich ECO RESIDENTIAL, der
sich auf moderne Wohnraume speziali-
siert hat. Ihr Anspruch ist klar: Sie gestal-
ten Lebensrdume mit hohem Design-
anspruch und einem tiefen Bewusstsein
fiir Nachhaltigkeit. So entstehen Orte der
Geborgenheit, Asthetik und Umweltver-
traglichkeit. Fiir den Griinder Stephan
Deurer steht die Familie an erster Stelle.
Ein Zuhause sollte ein Ort sein, an dem
ein harmonisches Miteinander gelebt

das den Charme vergangener Zeiten mit
modernem Wohnkomfort verbindet. Mit
einer Flache von etwa 7.000 m? bietet das
Viertel eine vielféltige Nutzung: moderne
Wohnungen, Seniorenwohnungen, Biiros,
Gastronomie und sogar eine Kindertages-

stitte. PP

ECO RESIDENTIAL GmbH & Co. KG
Prollstrale 24 | 86157 Augsburg
+49 8216509 1376
mail@eco-residential.de
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© Lidl Immobilien Dienstleistung GmbH & Co. KG
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Lidl Immobilien Dienstleistung GmbH & Co. KG

P» Egal ob Stadt, Land oder Metropole —
Die Lidl Immobilien Dienstleistung GmbH &
Co. KG bietet maRgeschneiderte Losungen
fiir jede Immobilie. Das Portfolio aus iiber
3.250 Filialen und 39 Logistikzentren macht
die Lidl Immobilien Dienstleistung GmbH

& Co. KG zum Experten fiir das passende
Konzept und den effizienten Bau der Filialty-
pen. Der Ausbau des Filialnetzes von Lidl in
Deutschland hat gezeigt, dass fiir besonde-
re Standorte individuelle Losungen gefragt
sind. Die Lidl Immobilien Dienstleistung

zum Erhalt und Ausbau der Attraktivitédt der
Stéadte. Bei den Entwicklungen der Immo-
bilienprojekte wird darauf Wert gelegt, den
Kunden ein optimales Einkaufserlebnis zu
ermdglichen. Zudem werden bei der Um-
setzung der Immobilien und beim Ausbau
des Filialnetzes Aspekte des Klimaschutzes
beriicksichtigt, Wert auf eine nachhaltige
Filialbauweise gelegt, bei neuen Mobilitéats-
konzepten mitgedacht und auf Flacheneffi-
zienz in der Nachverdichtung geachtet. PP

eco wird und dabei dauerhaft nachhaltige eco-residential.de

.d o I GmbH & Co. KG definiert nicht nur Stan- Lidl Immobilien Dienstleistung
residentia Werte schafft. Mit ihrem neuesten Pro- egerviertel.de

dards, sondern denkt weiter — mit individu- GmbH & Co. KG

© Regio Augsburg Wirtschaft GmbH

HASEN Immobili

AKTIENGESELLSCHAFT

1an - Responsible
jekt im Eger-Viertel in Nérdlingen sanie-
ren sie derzeit ein historisches Bauwerk,

Hasen-Immobilien AG

P» Die Hasen-Immobilien AG ist eine
Beteiligungsholding mit Immobilienbeteili-
gungen, die eigene Immobilien verwalten.
Bei den Beteiligungen handelt es sich um
die Hasen-Immobilien Munich Bahnhofs-
platz GmbH & Co. KG mit dem Anwesen
Bahnhofsplatz 1in Miinchen sowie um die
Hasen-Immobilien Grundbesitz GmbH & Co.
KG und die Hasen-Immobilien Gastro GmbH
& Co. KG mit dem iiberwiegend in Augsburg
gelegenen Grundbesitz. Die Kommandit-
anteile der Hasen-Immobilien AG an ihren
Tochterbeteiligungen betragen jeweils

90 %. Die Geschaéftsfiihrungsaufgaben
werden durch Komplementérgesellschaf-
ten ausgeiibt, die nicht am Vermdgen und
am Ergebnis der Kommanditgesellschaften

beteiligt sind und durch die Hasen-Immo-
bilien AG gehalten werden. Das Ziel ihrer
Immobilienverwaltung besteht darin, den
Immobilienbestand im Rahmen einer intelli-
genten Diversifikation zu konsolidieren und
konzentrieren, ihn optimal und umsichtig
zu bewirtschaften sowie langfristig zu
verbessern. Diese Ausrichtung soll sich
hierbei, soweit maglich, an den zukiinftigen
energetischen Anforderungen der Klima-
krise orientieren und sich die Vorteile der
Digitalisierung zu Nutze machen. PP

Hasen-Immobilien AG
Fuggerstr. 1| 86150 Augsburg
+49 821 31 95 900
info@hasen-ag.de | hasen-ag.de

© StudioLux fiir Monvest Immobilien

ARCHITEKTUR

ellen Planungskonzepten und emotionalen
Architekturldsungen fiir einzigartige Lagen
und bestehende Gebaudestrukturen. Mit
ihren Konzepten leistet sie einen Beitrag

LOTAA ARCHITEKTUR GmbH

P» Als renommierte Architekturmarke
steht die LOTAA Architektur GmbH fiir wirt-
schaftliche und architektonische Qualitét
auf hdchstem Niveau. Mit einem exklusiven
Beratungsansatz in der Immobilienentwick-
lung bieten wir maBgeschneiderte Leistun-
gen fiir anspruchsvolle Bau- und Transfor-
mationsprojekte. Der Schwerpunkt liegt auf
Bestandsimmobilien und der strategischen
Weiterentwicklung. Mit fundierter Expertise
in Beratung, Analyse, Projektmanagement
sowie in Bau- und Genehmigungsprozessen
begleiten wir Sie von der ersten Idee bis zur
erfolgreichen Umsetzung.

Integritat, Transparenz und unternehmeri-
sches Denken prégen die Zusammenarbeit
mit LOTAA. Als verlasslicher Sparringspart-

Junkersstr. 1| 86836 Graben

+49 82 32 18 48-225
portfoliomanagement-sued-ost-
region2@lidl.de | lidl-immobilien.de

ner unterstiitzen wir Sie bei der nachhalti-
gen Transformation ihrer Immobilien. Aktuell
entstehen auf Basis strategischer Beratung
& Planung ein Ersatzneubau fiir Wohnen in
innerstadtischer Lage Miinchens sowie in
einem griinderzeitlich gepragten Quartier in
Ulm ein Quartiersumbau von 8 Mehrfamili-
enhdusern im Bestand. PP

LOTAA ARCHITEKTUR GmbH
ProvinostraRe 52

Martini Park — Gebdude B6_6
86153 Augshurg

+49 821 470 187 51
info@lotaa.de | lotaa.de



http://www.eco-residential.de
http://eco-residential.de
http://www.hasen-ag.de
http://hasen-ag.de
http://www.lotaa.de
http://www.lidl-immobilien.de
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Ansprechpartner walt Dr. Matthias Seiler

© SCHEIDLE & P/
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SCHEIDLE & PARTNER
RECHTSANWALTSGESELLSCHAFT mbB
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Partnerschaftsgese ftmbB
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SPONSOREN

SCHEIDLE & PARTNER Rechtsanwaltsgesellschaft mbB

»» SCHEIDLE & PARTNER Rechtsanwalts-
gesellschaft mbB ist seit iiber 90 Jahren der
erfahrene und leistungsstarke Partner fiir
alle Rechts- und Steuerfragen von Indus-
trie, Mittelstand, freien Berufen und offentli-
chen Unternehmen mit Schwerpunkt in der
Wirtschaftsregion Augshurg, Schwaben
und Allgau. Die Kanzlei beschaftigt rund

60 Mitarbeiter, davon 23 Rechtsanwilte

und Steuerberater. Sie hat im Herbst 2024
ihre neuen, hochmodernen Kanzleirdume
im Innovationshogen im Siiden der Stadt
Augsburg bezogen. Kompetente Rechts-
beratung von Anfang an und aus einer
Hand ist gerade beim Thema , Immobilien”
unverzichtbar. Seit Jahrzehnten berét

die Kanzlei 6ffentliche, gewerbliche und
private Bauherren und Investoren unter-
schiedlichster GroRe auf allen Gebieten des
privaten und 6ffentlichen Baurechts sowie
des Immobilienrechts und unterstiitzt ihre
Mandanten bei Bedarf auch in gerichtli-
chen Auseinandersetzungen bis zu den
hdchsten Instanzen. PP

SCHEIDLE & PARTNER
Rechtsanwaltsgesellschaft mbB
Karl-Drais-Str. 1-5 | 86159 Augsburg
+49 821 344 81-0
kanzlei@scheidle.eu

scheidle.eu

Sonntag & Partner Partnerschaftsgesellschaft mbB

PP SONNTAG ist eine der filhrenden
multidisziplindren Wirtschaftskanzleien
im siiddeutschen Raum. Seit 1978 berat
SONNTAG mit rund 500 Mitarbeitenden
an den Standorten Augsburg, Miinchen,
Niirnberg und Ulm interdisziplindr in den
Bereichen Wirtschaftspriifung, Steuer-
und Rechtsheratung.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt in der
ganzheitlichen Immobilienberatung iiber
alle ,Lebensphasen” einer Immobilie
hinweg — von der Projektentwicklung und
Baurechtsschaffung {iber die steuerliche
und gesellschaftsrechtliche Strukturie-
rung (inkl. Fund Services) sowie Trans-
aktionen in allen Assetklassen bis hin zur

Verwaltung und Vermietung sowie bei
Energie- und Infrastrukturprojekten. Er-
génzt wird das Angebot durch die SONN-
TAG Group mit Leistungen in den Berei-
chen Family Office sowie IT Solutions.
Der fachiibergreifende Ansatz ermdglicht
praxisnahe Losungen aus einer Hand. So
steht SONNTAG fiir vorausschauende,
personliche und hoch spezialisierte Im-
mobilienberatung auf Augenhdhe. »P

Sonntag & Partner Partnerschafts-
gesellschaft mbB

Schertlinstrale 23 | 86159 Augsburg
+49 821 57 05 80
bdma@sonntag-partner.de
sonntag-partner.de
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© A3/ Fotograf Stefan Mayr

5 Stadtsparkasse
Augsburg

Thomas Wunderer und Stephanie Zenner.
© VR Bank Augsburg-0Ostallgéu eG

VR Bank
== == Augsburg-Ostallgau eG

Stadtsparkasse Augsburg

PP Die Stadtsparkasse Augsburg ist der
wichtigste Finanzdienstleister im Wirt-
schaftsraum Augsburg und Friedberg und
Marktfiihrer bei Privat- und Firmenkunden
mit einem Marktanteil von iiber 50 %. Mit
einer Bilanzsumme von fast 9 Mrd. € ist
sie ein wichtiger Wirtschaftsfaktor fiir die
Region. Als einer der groBen Arbeitge-
berin und um Augsburg beschéftigt die
Stadtsparkasse iiber 1.000 Mitarbeitende,
darunter rund 80 Auszubildende. Wahrend
die privaten Kunden im Immobilienbereich
i. d. R. als Inmobilienkéufer (Hauser oder
ETWs) auftreten, bedienen die gewerb-
lichen Kunden das gesamte Spektrum
(Bautrager, Projektentwickler, Bestands-
halter). Dem begegnet die Stadtsparkasse

VR Bank Augsburg-Ostallgédu eG

P» In der Welt der Immobilien ist ein
erfahrener Makler der Schliissel zum Erfolg.
Warum? Weil Immobiliengeschéfte nicht
nur Vertrauenssache sind, sondern auch
umfangreiches Fachwissen, Marktkenntnis
und Fingerspitzengefiihl erfordern. Die er-
fahrenen Immobilienmakler begleiten Sie im
gesamten An- und Verkaufsprozess von Ein-
oder Mehrfamilienhdusern, Wohnungen
oder Grundstiicken. Der Service umfasst
eine professionelle Bewertung der Immobhi-
lie und die Erstellung eines ansprechenden
Exposés mit aussagekréftigen Objektfotos
sowie einer innovativen 360°-Ansicht. Die
VR Bank Augsburg-Ostallgdu eG organisiert
und fiihrt Besichtigungstermine durch und
begleitet Ihre Kunden bis zur Beurkundung
beim Notar sowie der abschlieBenden
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mit einer entsprechenden Spezialisierung
bei den Mitarbeitenden. Neben der Finan-
zierung von Immobilien deckt ein weiterer
Spezialbereich das Immobilien-Maklerge-
schéft (Kauf und Miete) ab.

Die SSKA richtet ihr Geschaft zukunftsge-
richtet an ESG-Kriterien aus und begleitet
die notwendige Transformation im Wirt-
schaftsraum Augsburg partnerschaftlich
und I8sungsorientiert. PP

Stadtsparkasse Augshurg
Halderstrase 1-5 | 86150 Augsburg
+49 821 32 55-0

mail@sska.de | sska.de

Ubergabe der Immobilie. Durch die enge
Zusammenarbeit mit den Kollegen der
Finanzierungsabteilung kann die VR Bank
Augsburg-Ostallgau eG nicht nur maR-
geschneiderte Finanzierungskonzepte
anbieten, sondern beriicksichtigt dabei
auch magliche Fordermittel und Zuschuss-
maoglichkeiten. PP

VR Bank Augshurg-0Ostallgau eG
SchieRBgrabenstr. 10 | 86150 Augsburg
+49 821 50 40-91 61
immobilien@vrbank-a-oal.de
vrbank-a-oal.de



http://www.sska.de
http://www.scheidle.eu
https://www.vrbank-augsburg-ostallgaeu.de/wir-fuer-sie.html
https://www.vrbank-augsburg-ostallgaeu.de/wir-fuer-sie.html
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© WALTER Beteiligungen und Immobilien AG

© W+P workspace consulting

l ¥ W+p

Strategy. Design.

RealEstate.

SPONSOREN

WALTER Beteiligungen und Immobilien AG

»» Die WALTER Beteiligungen und Immo-
bilien AG ist seit iber 30 Jahren ein starker
Player am Markt. Immobilien sind unser
Kerngeschéft, unser Immobilienportfolio
wiéchst kontinuierlich. Dariiber hinaus
streben wir Beteiligungen an Technologie-
unternehmen an, die in Wachstumsfeldern
rund um das Produkt Immobilie agieren. Als
Familienunternehmen verankert, verfolgen
wir seit jeher eine Philosophie, die auf
Nachhaltigkeit und Bestandigkeit basiert. In
Summe steuern wir mit unseren gut 40 Mit-
arbeitern in der Firmenzentrale in Augsburg
einen Konzern mit rund 1.000 Beschéftigten,
der im gesamten DACH-Gebiet sowie in
Italien tatig ist. PP

W+P workspace consulting GmbH

P» Als Immobilienspezialist berat W+P
seit iber 15 Jahren Unternehmen und Pro-
jektteams bei komplexen Projekten. Unter
dem Motto Strategy. Design. Real Estate.
Ganzheitlich geplant und realisiert beglei-
ten sie mit bewdhrten Methoden — von der
Strategieentwicklung iiber Planungsleis-
tungen bis zur Realisierung. Mit gepriiften
Partnern arbeiten sie zudem gezielt nach
der Methode Design & Build und bieten
Mieterausbauten aus einer Hand an.

WALTER Beteiligungen und
Immobilien AG

BdheimstraRe 8 | 86153 Augsburg
+49 821 65 05 10-0
wbi.info@walterag.de
walterag.de

Ausgezeichnet mit dem German Design
Award und dem TOP Consultant 2025

ist W+P stets der Zufriedenheit seiner
Kunden verpflichtet. lhr interdisziplinares
Team aus Architekten, Ingenieuren und

Immobilienberatern verfolgt dabei ein Ziel:

Das Morgen bereits heute zu denken! PP

W+P workspace consulting GmbH
FuggerstraBBe 14 | 86150 Augsburg
+49 821 448 098 47
info@wagnerandpartner.com
wp-workspace-consulting.com

129
>
»
SPONSOREN UND UNTERSTUTZER DES IMMOBILIENMARKTREPORTS
WIRTSCHAFTSRAUM AUGSBURG
UM BMA ch o
asset’ == n
€ P AUGSBURG S— Haus & Grund®
INNOVATIONS Bernh. Miiller KG Augsburg deuterinvest Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
PARK Augsburg
KLAUS
’ Industriepark V @4 Lantana
Aug?mb:Jrgmm N E Immabilien
GRUNDSTUCHS GMBH WOHNBAU

LOTAA

ARCHITEKTUR

M.

Meixner + Partner

Projektentwicklung .
Projektsteuerung GmbH IVH P

PETER " AGNER

IMMOBILIEN AG

1h

Rupert Hackl

Immoconsult GmbH

N

SCHERER IMMOBILIEN
AUGSBURG

SONNTAG

Wirtschaftspriifung. Steuer. Recht.

S'r\ulrichswerk

oo

& \ Stadt Augsburg

[ ]
5 Stadtsparkasse
Augsburg

Technische
Hochschula
Augsburg

SCHEIDLE & PARTNER
RECHTSANWALTSGESELLSCHAFT mbE
U I Umwelt-
\ Technologisches
Griinderzentrum

Augsburg GmbH

m VR Bank

== == Augsburg-Ostallgdu eG

VR Handels- und
== == Gewerbebank

-

Strategy. Design.
RealEstate.

WALTER

m Wohnbau GmbH
..”’ IR BEN LANDKREIS AXHACH-FRIEDSERS

Partner von A3

[ ]
— Stadtsparkasse
Augsburg



http://www.walterag.de
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SPONSOREN DER A® STANDORTKAMPAGNE

Premiumpartner
eco

residential

Urban - Human - Responsible

Mitmachpartner

RN

HASEN }mmobilien\

Sponsoringpartner
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projektentwicklung DIEBIG‘® . PROJEKTENTWICKLUNG

[
— Stadtsparkasse

Augsburg
Weiterer Unterstiitzer .
FORDERVEREIN
KE} REGIO AUGSBURG
p WIRTSCHAFT

TP TONIPark

WIR DANKEN ALLEN SPONSOREN,
PARTNERN, EXPERTEN UND
DATENLIEFERANTEN FUR DIE
UNTERSTUTZUNG.
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http://region-A3.com

NNTAG

“haftspriifung. Steuer. Recht.

Wir beraten Sie multidisziplinar und
|Osungsorientiert im gesamten

Immobilienwirtschafts- und
immobiliennahen Steuerrecht.

sonntag-partner.de


http://www.sonntag-partner.de
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